Dibrice Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 6/2008. (V. 16.) nkormanyzati
rendelete

Helyi Epitési Szabalyzatrél

Déobroce Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testillete megalkotja Débroce kozigazgatasi
belteriiletének helyi szabélyozasi el8irasait az épitett kornyezet alakitisarol és védelmérol szold 1997.
évi LXXVIIL térvény, és a Korméany 253/1997. (XI1. 20.) rendelete az ,,Orszagos Telepiilésrendezési
és Epitési Kovetelményekro]” alapjan.

A RENDELET HATALYA

1.§
(1) A rendelet hatalya kiterjed a Débroce kozség kozigazgatasi teriiletére.

(2) A rendelet hatalya al tartoz6 teriileten teriiletet felhaszndlni, épitési telket és tertiletet alakitani,
tovabb4 miitargyat és mas épitményt tervezni, épiteni, feldjitani, helyredllitani, &talakitani,
korszertisiteni, b6viteni és lebontani, valamint mindezekre hat6sagi engedélyt kiadni, az orszagos

-----

a Szabalyozési Tervben foglaltak egyiittes figyelembe vételével lehet.

EPITESI ENGEDELYEZES ALTALANOS SZABALYAI
2.§!

Engedélyhez kotott minden olyan épitési tevékenység amelyet a 312/2012. Korm. rendelet 1.szamu
melléklete nem sorol az épitési engedély nélkiil végezhetd épitési tevékenységek koze.

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

3.§

(1) A szabalyozasi tervlapokon kotelezd erejli szabalyozasi elemek a telepiilés egésze szempontjabol
a legfontosabb elemek, ezért azok modositisa a helyi épitési szabélyzat és a szabélyozasi terv
modositasat vonja maga utdn.

(2) A Szabalyozasi Terven feltiintetett kotelez6 erejli szabalyozasi elemek:

a)  aszabalyozasi vonal (a kozteriiletet a nem kozteriilettdl elvalaszté vonal);
b)  épitési bvezet hatéra;

¢) teriilet-felhaszndlasi maod és Gvezeti eldirasai,

d)  épitési hely és hatara.

(3) Amennyiben az 6vezethatdrral egybees6 telekhatdr valtozik, az Ovezet értelemszerfien a
valtozassal egyez6en alakul.

1 Moédositotta Dobroce Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a Helyi épitési szabdlyzat médositasarol szol6
8/2016. (X.24.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a.



(4) Telekhatar(ok) alakitasa ill. megvéaltoztatdsa esetén az épitési hely hatdrvonala a tényleges
hatarvonalaknak megfeleléen értelemszeriien valtozik (kotelezd el6-, oldal- és hatsokert kialakitasa).

(5) Az épitési helyen kiviil meglévé épiiletek megtarthatok, de bontés esetén 1j épités csak a jelen
el6iras szerint lehatérolt teriileten létesithetd.

(6) Amennyiben a Szabélyozasi terv nem jeldl épitési vonalat, tgy az OTEK 34. § (2) bekezdése
alapjan kell intézkedni: a beépitési vonalat a mar kialakult helyzethez igazoddan kell meghatarozni.

(7) Az irdnyadé jelegii szabalyozasi elemek a kovetkezok: javasolt telekhatar; megsziintetd jel. A
szabalyozasi tervlapon irdnyadd jellegli szabalyozasi elemek vagy a szabalyozds egy lehetséges
valtozatara utalnak, vagy pontositdsuk tovabbi részletezést igényel, ezért azok értelemszeriien
modosithatok.

(8) Ha az épitési hatarvonal keresztez egy meglévé épiiletet, ebben az esetben:

a)  az épiiletet kontiron beliil fel lehet Gjitani;

b)  egy esetben maximum 25 m2-el bévitheto;

¢)  haazépiilet elbontésra kertil, akkor 1j épiilet csak az épitési hatarvonallal jel5lt helyre épithetd.

TELEPULESSZERKEZET, TERULET-FELHASZNALAS

4.§

A Szabalyozasi Tervvel és a Helyi Epitési Szabélyzattal érintett teriilet Dobroce kozigazgatasi
teriilete.

(1) Dobroce kozség teriilete
a)  kozigazgatasi szempontbol:
aa) belteriiletre- és
ab) kilteriiletre oszlik.
b)  épitésiigyi szempontbdl:
ba) beépitésre szant teriiletre és
bb) beépitésre nem szant teriiletre oszlik.

(2) A beépitésre nem szant teriileteken, 0j épitményt épiteni, meglévo épitményt atalakitani, bdviteni,
rendeltetését vagy hasznalati médjat megvaltoztatni csak akkor lehet, ha

a)  aterlilet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgalja;

b)  kozérdeket nem sért.

(3) Beépitésre szant teriiletek:

falusias lakoteriilet Lf max. szintteriilet-striiség: 0,5
kertvarosias lakoéteriilet Lke max. szintteriilet-siirliség: 0,5
telepiiléskozpont vegyes teriilet Vt max. szintterlilet-stliriiség: 1,6
Kiilonleges teriilet: szabadidé kdzpont

Ksz Max. szintteriilet-striiség: 0,8

kiilonleges teriilet: temetd K-tem max. szintteriilet-stirtiség: 0,2

(4) Beépitésre nem szant teriiletek:
kozlekedési teriiletek Kou
gazdasagi cela erdoteriilet Eg
altaldnos mezogazdasagi teriilet Ma
kertes mezogazdasagi teriilet Mk



vizgazdilkodasi teriilet V
zoldteriilet Z

(5) A tervezési teriileten az épitési engedély részleges kdzmiivesitettséghez kotott, melyhez ivoviz-,
szennyviz- vagy zart szennyviztarolé és elektromos energia-, vonatkozasaban biztositani kell a
kozmuellatast.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Falusias lakoteriilet

5.§

(1) A lakotertilet elsdsorban lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2)Lf

0(SZ) 30(20%)
4,5 700

- Beépitési mod:

O(SZ): oldalhataron all6 beépités.

Saroktelkeknél és egyes kialakult dllapotndl, kiilonleges telekalakulatndl illetve 28 m-nél szélesebb
telek esetén szabadondll6 beépités is engedélyezhetd.

- A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %

* 1500 m*-nél nagyobb telkek esetén maximum 20 %.

- A legnagyobb épitménymagassag: max. 4,5 m. A legnagyobb épitménymagassag nem haladhatja
meg a lejté feldli oldalon sem az 5,5 m-t.

- A kialakithat6 legkisebb uj telekteriilet: 700 m?

- A teriileten elhelyezhet6 1étesitmények:

< lakéépiilet;

< kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet;

< szallashely szolgaltaté épiilet;

< helyi egyhézi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet;

< a teriilet rendeltetésszer( hasznélatat nem zavard hatasi mezo- és erdégazdasagi (lizemi)
épitmény;

< kézmiipari épitmény.

< {izemanyagt6lt6é allomas;

(3) - Elékert: altalaban 5,0 m, kivéve, ahol a szabélyozasi terv masként rendelkezik.

- Minimalis oldalkert:

oldalhataron all6 beépités esetén: 4,5 m.

(szabadonalld beépités esetén: 3,0 m),

- Minimalis hatsokert:

minimum 6,0 m, az ettdl vald eltérést a szabalyozasi terv tartalmazza.

- A elbiras szerinti darabszamu gépjarmiiveket sajat telken kell elhelyezni.

- Tetdforma: jellemz6en magastetd, hajlasszog: 30° — 45°, a gerinc utcéra meréleges legyen.

- A tet6héjazat nem lehet: fémlemez, ,,cserepes” fémlemez, kék szinli bitumenes zsindelyfedés,

hullampala.
- Konnyfiszerkezetes épiiletre (pl. favaz hoszigeteléssel, kiviil-beliil burkolva, vakolva, stb.) csak

rrrrr

El\/II mindsités és Tiizrendészeti hozzajarul6 nyilatkozat alapjan adhato épitési engedély!
- Allattartas megengedett, kiilon rendeletben kell szabalyozni.



- A legkisebb aktiv zoldfeliilet: min. 40 %.
- Minimaélis 10j telekszélesség (atlagosan értend6): 14,0 m. Minimalis telekméret a beépités

vonalaban 7,0 m.

(4) Az épitési engedély kiadasanak feltétele: kozmiives vizvezeték, szennyvizcsatorna vagy zért
szennyviztarolo, villamosenergia-szolgaltatas biztositasa (napcelldval elballitott elektromos energia
is elfogadhato), azok kiépitésének a hasznalatbavételi eljarasig meg kell torténnie.

(5) Reklamtablak, utbaigazito tablak elhelyezése kiilon épitési engedély alapjan lehetséges:
Magan teriileten minden 0,5 m2-nél nagyobb hirdeté/reklam tdbla elhelyezéséhez épitési engedély
sziikséges, de a tabla nagysdga az 1 m2-t nem haladhatja meg.

Kozterlileten minden reklam/hirdet6 tabla valamint utbaigazité tabla elhelyezéséhez épitési
engedély sziikséges, nagysaga nem haladhatja meg az 1,5 m2-t. Elhelyezésénél vizsgilni kell a
kozlekedési, kilatasvédelmi szempontokat.

(6) Keritések:

- Az utcai oldalon a kerités atlagos magassaga 2,1 m-nél magasabb nem lehet. Térekedni kell a
természetes anyagok hasznalatara: ko, fa, é16 s6vény, stb.

- A telkek kozotti kerités nem lehet 1,8 m-nél magasabb. Tomor (beton, tégla) kerités nem lehet,
attorten (min 15 %-ban) kell kialakitani a leveg6 mozgasat biztositva.

(7) Egy telken elhelyezhet6 lakasok szama:
- 2000 m2 —es teleknagysag alatt: 2 db,
- 2000 m2-es teleknagysag felett: 4 db.

(8) A f6funkcidt kiegészitd éptilet épitménymagassdga nem haladhatja meg a lakoépiiletét, témegével
annak tomegaranyait kell kdvetni.

(9) Terepszint alatti épitmény nagysaga legfeljebb 10 %-al haladhatja meg a legnagyobb beépitettség
mértékét.
Kertviarosias lakéteriilet
6. §

(1) Lke kertvarosias lakoéteriilet: laza beépitésii, 6sszefliggd nagykertes, tobb 6nallo rendeltetési
egyseéget magaba foglalo lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

0 20 (15%)
4,5 1000

- Beépitési moéd:

O: oldalhataron 4ll6 beépités

- A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20 % (1500 m? teleknagysdg felett 15 %).
- A épitménymagassag: min. 4,5 m. A legnagyobb €pitménymagassag nem haladhatja meg a lejt6
fel6li oldalon sem az 5,5 m-t.

- A kialakithat6 legkisebb (1ij) telekteriilet: 1000 m?

- A terlileten elhelyezhet6 1étesitmények:

< legfeljebb négylakasos épiilet;

< a helyi lakosség ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

vendéglatd épiilet;

< egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet;

< a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaré hatast kézmiiipari épiilet.

4



- A teriileten nem helyezhet? el:

< {izemanyagtoltd allomas;

< szallashely szolgaltato épiilet (a megengedett lakasszamot meg nem
haladé vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely kivételével);

< 6nallé parkoldteriilet és garazs a 3,5 t Snsulynal nehezebb

gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szdmara.

- A legkisebb zoéldfeliilet: min. 50 %.

- El6kert: 8,0 m.

- Minimalis oldalkert: 4,5 m

- Minimalis hatsokert: 6,0 m

- A el6iras szerinti darabszamu gépjarmiiveket sajat telken kell elhelyezni.
- Tet6forma: magastetd, hajlasszog: 20° — 45°, gerinc utcira merdleges.

- Tet6héjazat nem lehet: fémlemez, ,,cserepes” fémlemez, kék szinti
zsindelyfedés, hullampala.

- Konnyiiszerkezetes épiiletre (pl. favaz hészigeteléssel, kiviil-beliil burkolva, vakolva, stb.) csak

EMI minésités és Tlizrendészeti hozzajaruld nyilatkozat alapjan adhat6 épitési engedély!
- Allattartas nem megengedett.

- Minimalis (1)) telekszélesség: 16,0 m

(2) Az épitési engedély kiadasanak feltétele: kdzmiives vizvezeték, szennyvizcsatorna vagy zart
szennyviztarold, villamosenergia-szolgaltatds biztositdsa, azok kiépitésének a hasznalatbavételi
eljarasig meg kell torténnie.

(3) Reklamtablak, ttbaigazité tablak elhelyezése kiilon épitési engedély alapjén lehetseges:
Magén teriileten minden 0,5 m2-nél nagyobb hirdeté/reklam tabla elhelyezéséhez €épitési engedély
sziikséges, de a tdbla nagysdga az 1 m2-t nem haladhatja meg.

Kozteriileten minden reklam/hirdetd tabla valamint utbaigazité tabla elhelyezéséhez épitési
engedély sziikséges, nagysiga nem haladhatja meg az 1,5 m2-t. Elhelyezésénél vizsgalni kell a
kozlekedési, kilatasvédelmi szempontokat.

(4) Keritések:

- Az utcai oldalon a kerités 4tlagos magassiga 2,1 m-nél magasabb nem lehet. Torekedni kell a
természetes anyagok hasznalatara: ko, fa, €16 sovény, stb.

- A telkek kozotti kerités nem lehet 1,8 m-nél magasabb. Tomor (beton, tégla) kerités nem lehet,
attorten kell kialakitani a levegd mozgasat biztositva.

(5) Egy telken elhelyezhet6 lakasok szama:
- 2000 m2 —es teleknagysag alatt: 2 db,
- 2000 m2-¢s teleknagysag felett: 4 db.

(6) A fofunkci6t kiegészitd épiilet épitménymagassédga nem haladhatja meg a lakdépiiletet, tomegével
annak tdmegaranyait kell kovetni.

(7) Terepszint alatti épitmény nagysaga legfeljebb 10 %-al haladhatja meg a legnagyobb beépitettség
mértékét.
Vegyes teriilet

7.§

(1) A vegyes teriilet lako- és kereskedelmi, igazgatasi, szolgaltaté gazdasagi épiiletek vegyesen
torténd elhelyezésére szolgal.



(2) Vt Telepiiléskozpont vegyes teriilet:

SZ 40

5,5 1000

- Beépitési mod:

SZ: szabadonall6 oldalhataron 116 beépités

- A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %

- Alegnagyobb épitménymagassag: max. 5,5 m. A legnagyobb épitménymagassdg nem haladhatja
meg a lejtd feldli oldalon sem a 6,5 m-t.

- A kialakithato legkisebb telektertilet: 1000 m?

- A terlileten elhelyezhetd épiiletek:

< lakoépiilet;

< igazgatasi épiilet;

< kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltats épiiletek
< egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet;

<nem zavaré hatast egyéb gazdasagi épitmény;

< sportépitmény;

< lizemanyagtolto.

- Nem helyezhet6 el:

< termeld kertészeti épitmény.

- A legkisebb aktiv zoldfeliilet: min. 30 %.

Kiilonleges teriilet

8. §
(1) Kszk-1: szabadid6 kézpont teriilet
SZ 25
3,0-7,0 1500
Kszk-2: szabadid6 kdzpont teriilet
SZ 30
3,0-7,0 1000

- Beépitési mod:

SZ: szabadonalld beépités

- A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25 % (Ksz-2 6vezetben 30 %)
- A maximalis épitménymagassag: 7,0 m

- Minimalisan kialakithaté teleknagysag: 1500 m*(Ksz-2 vezetben 1000 m?)

- A legkisebb aktiv zoldfeliilet: 60 %. (Ksz-2 6vezetben 40 %)

Epitheté:

- rekredcids, gydgyaszati, oktatasi létesitmények;

- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet;

- sportépitmény.

(2) Ktem: temetd

SZ 5

6 K

A temeté hasznalatanak rendjét az Onkormaényzat a temetd rendjével foglalkoz6 helyi rendelettel

tudja szabalyozni.
- Elhelyezhet6 épitmények: ravatalozd, karbantarté épiilet(ek).
- Beépitési mod: szabadonallo.



- A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%.
- Az épitménymagassag: max. 6,0 m.

(3) Ksp: spotteriilet

SZ 30
7,0 1500

- Beépitési mod:

SZ: szabadonall6 beépités

- A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %
- A maximadlis épitménymagassag: 7,0 m

- Minimalisan kialakithaté teleknagysag: 1500 m?

- A legkisebb aktiv zoldfeliilet: 60 %

Epithetd:

- sportlétesitmények;

- vendéglato, kiszolgalo épiilet;

(4) Az épitési engedély kiadasanak feltétele: kozmives vizvezeték, szennyvizcsatorna vagy zart
szennyviztarolo, villamosenergia-szolgaltatas.
Altaldnos épitészeti eldirdsok
9.8
(1) A f6funkciot kiegészito épiiletrészek
a) oldalhatiron 4ll6 beépités esetén a megléve (tervezett) épiilettel azonos oldalhatrra, azzal
épitészeti egységet alkotva illetve illeszkedden €pithetd.
b)  szabadonall beépités esetén a foépiilet takardsaban helyezhetd el.

¢) homlokzat illetve gerincmagassaga a féépiiletét nem haladhatja meg (kivéve ha specidlis
mezbégazdasagi technologia indokolja).

(2) Az el6- oldal- és hatsokertek értékei, ahol erre kiilon szabalyozas nincs, az OTEK szerint tartandé.
(3) Elékert csak a kialakult allapot és a szabalyozasi terv szerint engedélyezhetd.

(4) Az épiilet kialakitésa jellemzden magastetds lehet, a tetd formajaval a kialakult dllapothoz kell
igazodni.

(5) Tavkozlési antennat kdrnyezetbarat moédon kell épiteni: ha lehet, fa szerkezettel.

(6) Nadtetd létesitése esetén kiilén az illetéke Tlzvédelmi hatésdg engedélyének beszerzeése
sziikséges. Tiizcsapot kozteriileten legalabb 200 m-ként kell elhelyezni! A tiiziviz-halozat minimum
NA 100 lehet elagazo vezetékként, korvezeték esetén lehet NA 80-as is.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési teriilet
10. §

(1) A kozlekedési teriiletek: kozlekedési 1étesitmények (utak, jardak) és kozmivek elhelyezescre
szolgalo tertiletek.



(2) A kozlekedési teriiletek €s azok szabdlyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terv abrazolja.
(3) A kozlekedési 1étesitmények kérébe a kovetkezok tartoznak:

helyi gytjté Gt (04 kozl. ut): 22 m

kiszolgald utak 16 m, 12 m, 8 m ill. kialakult

(4) A kozlekedési teriileten elhelyezhetSk az OTEK 26. § (3) bekezdés szerinti épitmények, valamint:
- hirdet6 berendezések,
- kozuti kozlekedés vardhelyei,
- szobor, diszkut,
- tavbeszélo fiilke.
(5) Kozteriileti parkoldkat csak fasitassal lehet kialakitani.
(6) Uj utak 1étesitésénél kétoldali fasitas kotelezd.

Zildteriilet

11. §

(1) A zoldteriilet az dllandéan novényzettel fedett kozteriilet (kozkert, kdzpark).

(2) Z: zoldteriilet.

SZ 2
3,5 K
- Beépitési mod: szabadonallé.

- Teleknagysag: a meglévé zoldteriiletek nem oszthatdk.

- max. épitménymagassag: 3,5 m

- Max. beépitettség: 2 %

Erdoéteriilet

12. §

(1) Az erdéteriilet erd6 céljara szolgalé teriilet.
Az erdoteriiletek kijelolése az dllami alapadatok (foldhivatali nyilvintartdsi térkép) alapjdn

torténtek.

(2) Az erddteriilet rendeltetése szerint:
- gazdasagi Eg;
- turisztikai Et.

(3) A gazdasagi erdéteriileten 10 ha-t meghaladé teriiletnagysagu telken 0,5 %-o0s beépitettséggel az
erdd rendeltetésének megfelel6 €pitmények helyezhetdk el.

- A beépitést tdjba illeszkedden kell megtervezni, legfeljebb 6,0 m-es épitménymagassagi
épiilet(ek) épithetdk.

- Az épliletek lefedése jellemzben magastetds legyen.

- A tetéhéjazat cserép legyen, ablakok fabdl késziiljenek.

(4) A turisztikai erdoteriileten 10 ha-t meghalado teriiletnagysagu telken 5 %-os beépitettséggel az
erd6 rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetok el.



- A beépitést tajba illeszkedden kell megtervezni, legfeljebb 6,0 m-es épitménymagassagii
épiilet(ek) épithetdk.

- Az épiiletek lefedése jellemz6en magastetds legyen.

- A tet6héjazat cserép legyen, ablakok fabol késziiljenek.

Mezigazdasagi teriilet
13. §

(1) A mezbgazdasagi teriileten a novénytermesztés, az éllattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és —tarolas épitményei helyezhetok el.

(2) A mez6gazdasagi teriiletek rendeltetésiik szerint:
altalanos mez6gazdasagi teriilet Ma
kertes mezdgazdaséagi teriilet Mk

(3) A kertes mezdgazdasagi teriileten (Mk):

1. a720 m?-t el nem érd teriiletli telken épitményt elhelyezni nem szabad;

2. a 720-1500 m? kozotti teriiletnagysagh telken 3%-os beépitettséggel elsésorban a teriilet
rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetok el: térolas, sz616 feldolgozés céljat szolgald
egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince);

3. az 1500 m>-t meghalad6 teriiletii telken elsésorban a teriilet rendeltetésének megfeleld
épitmény (tarolas, sz616 feldolgozas, borturizmus, stb.) - 3%-os beépitettséggel - helyezhetd el;

4. kertgazdasagi teriileten lakdépiilet nem helyezhetd el.

5. kertgazdasagi teriileten az épiilet elhelyezésének szabalyai:

- az , illeszkedés szabdlyai szerint” lehet elhelyezni: a kdrnyezd telkeken kialakult ,,be€pitési savot”

figyelembe kell venni. Ahol nincs kialakult ,,beépitési sav”, ott az épitési vonalat a kiszolgalo ut

uttengelyétl mérve 10 m-re kell meghatérozni (8 m-es Ut szabalyozasi szélességet figyelembe véve

6 méteres elokerttel).

- az atlagos épitménymagassig nem lehet t6bb 4,0 m-nél. A lejtd feléli oldalon sem lehet t5bb a

homlokzatmagassdg 5 m-nél.

- az altaldnos beépitési méd oldalhatéron 4ll6 (északi vagy keleti hataron). Szabadonallé beépites

csak 20 m-nél szélesebb telek esetén lehetséges.

- A tetShajlas magastetd, hajlasszog 35-45°kozott lehetséges, a tet6-gerinc a lejtés irannyal

parhuzamos. A fedés cserépfedés, fa zsindely vagy nadtet6™ lehet.

- a nyilaszarokat fabol kell késziteni, mlianyag nem lehet.

- kerités csak természetes anyagbol épithetd.

- A feltjitas, 4talakitas ill. korszertisités valamint uj épiilet épitése soran a helyi épitészeti

adottsagokat, stilusjegyeket, alkalmazott anyagokat figyelembe kell venni, ezt az engedélyez6

hat6sag szamon kérheti.

(4) Az altalanos mez6gazdasagi terlileten (M4):

1. amezbgazdasagi teriileten lakoépiilet nem helyezhetd el;

2. a3000 m2t el nem éré teriiletii telken épitményt elhelyezni nem szabad;

3. a 3000 m?-t meghaladé teriiletnagysagl telken 3%-os beépitettséggel elsésorban a tertilet
rendeltetésének megfelelé gazdasagi épitmények helyezhetok el;

4. az éltalanos mezdgazdasagi teriileten az épiilet elhelyezésének szabalyai:

- épiiletet tajbailld médon lehet elhelyezni: az épitési vonalat a kiszolgalé ut uttengelyétél mérve 12

m-re kell meghatarozni (8 m-es ut szabalyozasi szélességet figyelembe véve 8 méteres elokerttel).

- az atlagos épitménymagassag nem lehet t6bb 6,0 m-nél.

- az 4ltalanos beépitési mod szabadonallo.



- A tetbhajlas jellemz6en magastet, hajlasszog 25-45°k6zott lehetséges, a jellemz6 tetégerinc a

lejtés irannyal parhuzamos. A fedés cserépfedés, fémlemezfedés (cserepes-lemez nem!) lehet.

5. aNATURA 2000 teriileten a ,,fenntartasi céljainak elérését nem veszélyezteté vagy nem sérté
€s a Natura 2000 teriilet jelolésekor jogszeriien, jogerds engedélynek megfeleléen folytatott
tevékenység korlatozas nélkiil folytathatd™.

6. aNATURA 2000 teriileten épitési tevékenységre engedélyt csak az illetékes kdrnyezetvédelmi,
természetvédelmi és viziigyi felligyel6ség bevonasaval és hozzijaruldsaval lehet kiadni. A
terepszintet 1,0 m-rel meghaladd végleges megvaltoztatast csak €pitési engedély alapjan lehet
végezni.

(5) A mezbgazdasagi teriileten tobb 6nallé telekbdl birtoktest alakithato ki: OTEK 29. § (5) (1. sz.
melléklet 55/A.).

(6) A birtokkdzpont kialakitdsara vonatkozé elbirdsok: OTEK 29. § (6), (7), (8); 1.sz. melléklet

55/A.pont.
* Nddtetd alkalmazdsa esetén az illetékes Tiizoltésdgtdl hozzdjaruldst kell beszerezni.

Vizgazdalkodasi teriilet
14. §

(1) A vizgazdalkodassal 6sszefiiggd teriiletek:
- folydvizek medre és parti savja;

(2) A tertileten épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.*

(3) A vizfolyasok szabélyozésanal figyelemmel kell lenni:
a)  azéléhelyek védelmére,
b)  a partvonalak kialakitdsa novényzettel fedett legyen, beton meder kialakitasa nem engedhetd

meg.
* (36/2002. (I11.7.) Korm. Rendelet)

OROKSEGVEDELEM
15. §
(1) Dobrocén ismert régészeti teriiletek van.
(2) A telepiilés teriiletén védett miiemlék nem talalhato.

(3) Régeszeti érintettség esetén a vonatkozé térvény* és a hozza kapesol6dd végrehajtasi rendeletek
alapjan kell eljarni.

A fokozottan vagy kiemelten védett régészeti lelShelyeken a Kulturalis Orskségvédelmi Hivatal az
egyéb eljard szervtdl fiiggetlentil is hatdsag.

Minden nyilvantartott régészeti lelohelyet érintd, a talajt 30 cm-nél mélyebben bolygatd
tevékenység esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal elézetes (szakhat6sagi) engedélyének

beszerzése szilkséges. i
A régészeti érdeki teriileteken tervezett munkalatok esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt

véleményezd szervként be kell vonni még a tervezes fazisaban.
Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség keriil el6, a teriiletileg illetékes Muzeumot és a

Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt értesiteni kell.
A nagy feliileteket érinté beruhazésok eldtt a Hivatal hatdsvizsgalat készitését irhatja el6.
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A régészeti 6rokséget érintd egyéb kérdésekben a rendezési tervhez készitett hatdstanulményban
foglaltak az iranyadok.

(4) A telepiilés épitészeti értékeinek és sajatos karakterének megdrzése érdekében a Képviseld
Testiilet a szabalyozasi tervben jelolt ingatlanokat helyi védelemben részesiti, a Szabalyozasi terven
jelolt belteriileti részeket pedig helyi értékvédelmi teriiletként kezeli.

(5) Ahelyi értékvédelemben részesiilt ingatlanok esetében az épitési engedélyezés soran elrendelhetd:
- az épiiletet atépiteni, bdviteni csak az eredeti épitészeti karakter megbrzésével lehet;

- az épiilet bontasa csak a helyi védelem megsziintetése utdn lehetséges: pl. életveszély esetén.

Az épitési engedély kiadasa soran elrendelhetd:

- az épiilet épitéstorténeti kutatdsa;

- az épiileten talalhaté részletek visszaallitasa;

- az épiiletek homlokzati burkolaténak, szinezésének részletes megtervezése.

A helyi értékvédelmi teriilet 4ltal érintett ingatlanok jegyzékét a 4. sz. melléklet tartalmazza.

(6) A helyi értékvédelem al4 es6 teriileten mindenfajta épitési engedélyezési eljaras esetében az )
épiiletek utcaképbe torténd illesztése kotelezd. Az utcdk nyomvonalat, beépitési karakterét nem

szabad megvaltoztatni!
*2001. évi LXIV. torvény

Kornyezetvédelem
16. §

(1) Dobroce kozigazgatasi teriiletén csak olyan létesitmények tizemeltethetdk, amelyek a
levegbtisztasag-védelmi elSirdsokat teljesitik*. A ,légszennyezettségi agglomeraciok és zoénak
kijel6lését” végrehajtasi rendelet** hatdrozza meg a teriilet légszennyezettségi értékével egyiitt.

(2) A telepiilésen csak olyan létesitmények iizemeltetheték, amelyek nem okoznak a vonatkozo
jogszabalyokban elbirt hatdrértéknél nagyobb zaj-, illetve rezgésterhelést. A  zajterhelési
hatarértékeket a lakéteriiletekre elbirt rendeletekben™** rogzitik.

(3) Az allattartas Dobroce kozigazgatasi teriiletén csak az Onkormanyzat 4ltal meghozott allattartasi
rendelet szerint lehetséges.

(4) A kozlekedési teriiletek (0j utak) mentén kétoldali sorfat kell tiltetni.
(5) A kommunalis hulladék elszallitasat szervezetten kell megoldani

(6) A teriileten semmiféle olyan tevékenység nem végezhetd, amely a felszini vagy felszin alatti
rétegeket szennyezné.

(7) ANATURA 2000 teriiletekre (4. sz. melléklet) vonatkozo eldirasokat a 275/2004. (X. 8.) Korm.
rendelet**** tartalmazza.

(8) A kertgazdasagi mezdgazdasagi teriileteken (MK) az kisfesziiltségli vezetékeket foldkabelben kell
elhelyezni.

(9) A NATURA 2000 védett természeti teriileten az 0j nagy-, kozép-, és kisfesziiltségi vezetékeket
fsldkabelben kell elhelyezni.
*2000. évi CXII. torvény 15. § -a
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**4/2002. (X.7.) KvVM rendelet
**%12/1983. (V.12.) MT, tovabba a 8/2002. (I11.22.) K6M-EiiM egyiittes rendelet

kakxk 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet
Zdro rendelkezések
17. §

(1) Ez a rendelet a kihirdetés napjan lép hatalyba, rendelkezéseit a folyamatban 1évé iigyekben is
alkalmazni kell.

(2) Ezen Helyi Epitési Szabalyzatban nem szabélyozott kérdésekben az OTEK ide vonatkozo
szabdalyai az érvényesek.

Débréce, 2008. majus 16.

Bencze Gyongyi sk.

Klujber Jozsef sk.
korjegyzo

polgarmester

Débroce, 2016. oktober 24.

Arendelet kihirdetve és egységes szerkezetbe foglalva:
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