Kisvisirhely Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2005. (IV. 29.) énkorményzati
rendelete

Helyi Epitési Szabalyzat
(egységes szerkezet 2016.10.24.)

Kisvasarhely Kozség Onkorméinyzat Képvisel6 Testilete az épitett kornyezet alakitasarol es
védelmérdl szoldé 1997. évi LXXVIIL Torvény 7. § (3) bekezdés c./ pontjdban és a 13. § (1)
bekezdésében, valamint a helyi 6nkorméanyzatokrél sz616, médositott 1990. évi LXV. Térvény 16. §
(1) bekezdésben biztositott feladat és hataskorében eljarva, tovabba az Orszigos Telepiilésrendezési
és Epitési Kovetelményekrél (a tovabbiakban: OTEK) sz616 253/1997.(X11.20.) Korményrendelet 4.
§ (3) bekezdésében biztositott felhatalmazas alapjan az aldbbi rendeletet alkotja:

1 Fejezet
Altalanos eldirdsok

1. §

rrrrr

(tovabbiakban: szabalyzat) mellékleteivel, valamint a Belteriileti Szabalyozasi Tervlapjat és a
Kiilteriileti Szabalyozasi Tervlapjat (tovabbiakban. szabélyozési tervek) kozzéteszi, és kotelezd
alkalmazasat elrendeli.

2.8
(1) A rendelet hatélya Kisvasarhely Kozség (tovabbiakban: a kozség) kozigazgatasi teriiletére terjed
ki.

(2) A kozség teriiletén allandé, vagy ideiglenes jelleggel teriiletet felhaszndlni, épitési telket &s
teriiletet kialakitani, épiiletet tovabba miitargyat és mas épitményt tervezni és épiteni, felujitani,
helyredllitani, kialakitani, korszerisiteni, boviteni, bontani, elmozditani, rendeltetését
megvaltoztatni, hasznalatba venni, valamint ilyen célokra hatésdgi engedélyt adni csak az egyéb
vonatkoz6 hatilyos jogszabalyok, a szabalyzat, valamint a szabalyozdsi tervek egyiittes
alkalmazasaval szabad.

A kozség teriiletének tagoldsa jogalkalmazasi szempontbél

3.§

(1) A kozség teriilete jogalkalmazasi szempontbdl belteriiletre €s kiiltertiletre van felosztva, a bel-és
kiilteriilet hatarat a szabalyozasi tervek tartalmazzik.

A kozség teriiletének tagoldsa épitési hasznalati szempontbol

4.§



(1) A kdzség teriilete épitési szempontbol beépitésre szant teriiletre €s beépitésre nem szant teriiletre
van felosztva.

(2) A szabalyozasi terv a beépitésre szant teriileteket sajatos épitési hasznalatuk szerint
a)  falusias lakéteriilet FL jelt

b)  telepiiléskdzponti vegyes teriilet TV jeli

c)  kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet KSZG jelti

d)  ipari-egyéb gazdasagi teriilet IEG jelii

e)  kiilonleges teriilet KU jeld teriiletfelhasznéldsi egységekbe sorolja.

(3) A szabalyozasi terv a beépitésre nem szant teriileteket sajatos épitési hasznalatuk szerint
a)  kozlekedési teriilet KA jelii

b)  kozpark, kozkert zoldteriilet ZKP jelii

¢)  gazdasagi célu erdbteriilet ERG jelii

d)  4ltalanos mezdgazdasagi teriilet MA jelti

e)  vizgazdalkodasi teriilet V jelii teriiletfelhasznalasi egységekbe sorolja.

5.8

(1) A szabélyozasi terv a beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységeket a telek mérete, beépitési
mod, telek beépithetdsége, megengedett épitménymagassag, eldkert eldirt mérete, a kdzmiivesitettség
mértéke, a zoldfeliilet nagysdga, a kiornyezetterhelési hatarérték, korldtozasok, tilalmak, feltételek
figyelembevételével épitési Gvezetekbe, a beépitésre nem szant teriileteket Svezetekbe sorolja.

(2) Minden telekre és terliletre a szabalyozasi terven jelolt teriiletfelhaszndlasi, épitési &vezeti, vagy

rer oz

hasznalatatol, belteriileti, vagy kiilteriileti fekvésétol fiiggetlentil.

(3) A kozség teriiletén az OTEK 42. §-ban elbirt szamu személygépkocsi elhelyezési lehet6ségét az
1. sz. mellékletben meghatarozott mértékben az épitmény telkén kell biztositani. Ahol a melléklet az
OTEK 42. §-ban elbirt gépkocsi parkolé mennyiség biztositasat az épitmény telkén nem, vagy csak
részben irja eld, a hiAnyz6 mennyiség elhelyezését a szabalyozasi terven jellt helyeken, kézteriileten,
vagy kozforgalomnak atadott maganteriileten biztositott parkolok létesitésének, fenntartasanak és
hasznalatanak szabalyait helyi parkolasi rendeletben kell régziteni.

(4) Terepszint alatti személygépkocsi parkold, vagy gardzs a beépitésre szant teriileten az épitési
&vezetben megengedett legnagyobb szintteriilet-stirliség mértékéig, belteriilet beépitésre nem szant
teriiletein az erdotertilet kivételével legfeljebb 0,3 szintteriilet-s{irliség mértékéig minden 6vezetben

létesithetd.

(5) Ahol a kialakult, illetve épitési engedéllyel rendelkezé allapot az el6irt parkoldészam biztositasat
telken beliil nem teszi lehetdvé, az OTEK elbirdsa szerint szamitott kdzteriileti parkoléhasznalatot
megszerzett jognak lehet tekinteni. Uj éplilet &pitésére, 4talakitdsara, hasznalati méd
megviéltoztatdsdra, bévitésre engedély csak tigy adhaté, ha az OTEK szerint szamitott megndvekedett
parkolomennyiségnek a szabalyozasi eldirasokban meghatdrozott szdzaléka sajat telken biztosithato.

Il Fejezet
Beépitésre szant Teriiletfelhaszndldsi egységek épitési ovezetei tagoldsa, épitési és telekalakitdsi
szabdlyai

Altalanos elbirasok



6. §
(1) Epiilet a kozteriiletek kivételével csak épitési telken helyezhetd el.

(2) Minden épitési telek és kozut kozott altaldban csak egy jarmiikozlekedésre alkalmas kapesolat
1étesithetd, legfeljebb 4,0 m szélességben. Amennyiben a telken elhelyezett rendeltetés személy-¢s
teherforgalménak elvalasztasa azt indokoltta teszi, legfeljebb két kapcsolat I€tesithetd.

(3) A teriileten épiilet akkor helyezheté el, illetve épitési engedély akkor adhatd, ah a tervezett épiilet

az OTEK és egyéb jogszabalyok eldirasainak megfelel, tovabba:

a)  mar nagyrészt beépiilt teriileten meglévé telek esetén a telek méretére vonatkozo el6irasok
kivételével, az 6vezeti elbirasoknak megfelel

b) az épiilethez viz, villany, zart szennyvizgy(jtd medence — a szennyvizcsatorna-rendszer
kiépitése utan kizarolag szennyvizcsatorna kozmiicsatlakozas fogadhaté el — és legalabb nyilt
arkos csapadékviz elvezetés az ilizemeltetéshez szitkséges mértékben a hasznélatba vételig
biztositott.

¢) aszilard burkolati kozittd] a telekhatarig min. 8 m szélességii kozteriilet biztositott, és abbol
legalabb 3 m széles sav a tiizoltd jarmiivek kozlekedésére alkalmas burkolattal ellatott

d)  a belteriilet bévitéseknél a kozlekedésbiztonsagi feltételek (kozvilagitas €s gyalogos jarda) a
hasznélatba vételig biztositottak

e)  abeépités a kialakult jellegzetes teriilethasznalatot, a taji és természeti értékeket nem karositja,
tovabba a felszini és a felszin alatti vizek védelmére vonatkozo szakhatésagi elSirdsoknak
megfelel

(4) Korlatozéasok, tilalmak a szabalyozdsi terv jeldlése szerint az dvezet egészére, vagy részletére
vonatkozhatnak.

(5)! Allattartasi célu épiilet, vagy helyiség telken beliili elhelyezését a beépitési mintalapok jeldlik.

(6) A telekre elsirt zoldfelilet kialakitdsa, novényzet telepitése, lakoépiilet kivételével a
hasznalatbavételi engedély megadasanak feltétele.

(7) Belteriileten orszagos koézut mellett elhelyezkedém beépitésre szént teriiletek bovitése csak a
kozvilagitas és a gyalogos jarda elkésziilte utan torténhet.

Telekalakitds szabalyai
7. §

(1) Telekalakitas soran az érintett telkek mindegyikének jarmiikozlekedésre alkalmas kozteriilethez
vagy kozforgalomnak atadott maganuthoz kell csatlakozni, valamint a telkek méreteinek meg kell
felelni az 6vezeti eléirasoknak. A m ar beépitett telek nagysdgainak, beépitettségének telekalakitasa
utan is meg kell felelnie az §vezeti eldirasoknak.

(2) Az ingatlan csatlakozésok kialakitdsa csak a vonatkoz6 dgazati szabélyozasok €s az utkezeld
eloirdsai szerint térténhet.

(3) A telekalakitas sordn nyeles telek nem alakithato ki.

1 A6. §(5) bekezdést Kisvasarhely Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 9/2016. (X.24.) Snkormanyzati
rendelete 1. §-a médositotta.



(4) Beépitésre szant teriileten az épiiletek hasznalatbavételéhez elbirt k6zmiivek és utak létesitésérol
az Onkormanyzat, vagy a telektulajdonosok — kiilén telepiilési Snkormanyzati rendelet szerint —
gondoskodnak. Az ezzel kapcsolatos koltségeket az Onkorméanyzat a telektulajdonosokra részben,
vagy teljes 0sszeggel atharitja.

Kerités 1étesités szabalyai

8. §

(1)? Keritést ott kotelez épiteni, ahol azt az élet- és vagyonbiztonsag megkéveteli, vagy mas
jogszabaly eldirja.

(2) Az épitési telek hatarvonalan kerités épithet6, ahol azt az 6vezeti eldiras, illetve az OTEK 44. §
(2) bekezdése alapjan az épitési hatésig nem tiltja.

(3) A telek kozteriileti vonalan tomor vagy attort kerités Iétesithetd az 1. sz. melléklet szerint.

(4) Ahol a szabalyozasi terv 0j szabalyozési vonalat jeldl, az utcai keritést az 0j szabalyozasi vonalon
kell elhelyezni.

(5) A telek kozteriileti vonalan az 4tt6rt kerités 1.2-2,0 m magassaggal 1étesithets. Attort keritéshez
annak magassagan beliil legfeljebb 60 cm magas tomoér 1abazat készitheto.

(6) A telek utcavonalan témor kerités 1,2-2,0 m magassaggal 1étesithetd

(7) A telek oldalso €s hatso hataran (a szomszédos telkekkel hataros vonaldn) ahol az Svezeti eldiras
megengedi, vagy elbirtja, tomor vagy attort kerités 1étesithetd 1,2-2,0 m kdzotti magassaggal.

(8) Telken beliil csak attort kerités 1étesithetd, a tulajdonostarsak hozzajarulasaval, legfeljebb 1,6 m
magassaggal.

Epitmények elhelyezésének és kialakitasanak 4ltaldnos szabalyai

9.§

(1) A telek utcai hatarvonalat, illetve ahol az 6vezeti elbiras eldkertre méretet hataroz eg, az elkert
méretével azonos tdvolsigra fekvd, az utcai szabdlyozasi vonallal parhuzamos vonalat épitési
vonalnak kell tekinteni. Tobb utcaval hatérolt telek esetén, az eléz6leg meghatarozott vonalat egy
utcaban épitési vonalnak, a tobbi utcadban minimadlis el6kert méretének kell tekinteni.

(2) A telken az elsédleges célt szolgalo épiiletet legalabb egy pontjaval az épitési vonalon kell
elhelyezni.

(3) Ahol az dvezeti elbiras az el6kertre minimum méretet hatdroz meg, az nem az épitési vonal.

(4) Abban az 6vezetben, ahol az 1. sz. melléklet az eldkert méretére alsé és felsd értéket jeldl, az
épitési vonal szabalyozasi vonaltdl mért tadvolsagat az utcaban kialakult értékhez igazitva az Epitési
Hatdsag hatarozza meg.

2 AB8. § (1) bekezdést a Kisvasarhely Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 9/2016. (X.24.) énkormanyzati
rendelete 2. §-a médositotta.



(5) A kereskedelmi, szolgaltaté egységek bejaratét az utcai szabalyozasi vonal mogdtt minimum 2 m
tavolségra kell elhelyezni.

(6) Az elsédleges célt szolgalé és tovabbi épiileteket a telken a 2. sz. mellékletben megadott,
vonatkozé mintalap szerinti, épitésre kijelolt helyen kell elhelyezni.

(7) Epitési vonal el6tti elokertben csak terepszint alatti épitmény, hirdetétabla, eldlépesd, zart
hulladékgytijté helyezheté el, épiiletrész a telek beépitett teriiletének szdmitisdndl meghatarozott
moédon nyulhat be. Gazdaségi teriileten az elékertben az elézdeken til, az épiiletek rendeltetéséhez
sziikséges porta, informacio, kerékpartarold, kozmiicsatlakozas, az épiilet f6 funkcidjat kiszolgalo
mellékhelyiségek elhelyezésére szolgald, indokolt nagysagl épitmény, gyalogos €s jarmiforgalmi
terv alapjan helyezhetd.

(8) Az épiiletek utcai homlokzatmagassaga, valamint oldalhatdron 4ll6 beépitésnél a becpitett
oldalhatér fel6li homlokzat magassaga az 6vezetre eldirt épitménymagassagot nem haladhatja meg.

(9) Oldalkert mérete nem lehet kisebb — oldalhatron &ll6 beépitésnél — mint az eldirt
épitménymagassag fele, de legalabb 3,0 m, fiiggetleniil a szomszédos épitmények koziil valamelyik
A-C tlizveszélyességi osztalyba tartozik, vagy az épitmény tiizallésaga III-V kategoria, az épitmények
egymastol valé tavolsagat az OTEK 36. § (1)-(2) bekezdése alapjan kell meghatérozni.

(10) Ovezethataron elhelyezkedd oldalkert méreténél az Epitési Hatosdg a (9) bekezdésében
meghatarozottnal nagyobb értéket is eldirhat.

(11) Az 6vezetre megengedett legmagasabb szintteriilet stirliségi érték az egyes épitési telkeken sem
1éphetd tal.

(12) Utcai homlokzaton elhelyezett gépkocsitarold bejarata elott legalabb 5 m elSkertet kell
biztositani.

(13) A kozség teriiletén csak magastetds épiilet épithetd, 35-45°kozotti tetd hajlasszoggel.
tetStérbedpités esetén az allé tetdablakok fedése 0-45°lehet. A magastetdbdl kiugrd toronyszerii
tomegek fedése ettdl eltérd is lehet.

(14) Ahol a terv telken beliil novényiiltetési kotelezettséget ir eld, azt a beépitési szabalyok
alkalmazasanal a telekhez nem tartozd teriiletnek kell tekinteni. A telepités a haszndlatbavétel
feltétele.

(15) terepszint alatti fedett parkold, vagy pince az dvezetre eldirt szintteriilet stirtiség mértékéig, a
telek zoldfeliilete kivételével az épitési telken barhol épitheto.

(16) Minden kozhasznalatt épitmény akaddlymentes megkozelitését és hasznélatat biztositani kell.

(17) Tobb Svezet teriiletére esé telek esetén az épitési hely lehatéroldsanal, a telek beépitettségének
és szintteriilet siirliségének meghatarozasanél csak az egyik dvezet teriiletére est teleknagysdg vehetd
figyelembe, az épittetd vélasztasa szerint. Gépkocsi parkolé és zoldfeliilet a telek szomszédos

6vezetb§ esO részén is biztogithaté.
FL JELU FALUSIAS LAKOTERULET ES OVEZETEI

10. §

Altaldnos el6irasok:



(1) Elsédlegesen laza beépitésii, laké-, mez6gazdasagi és erd6gazdasagi épitmények elhelyezésére
kijelolt teriilet.

(2) A teriileten 6nallo épiiletben, vagy vegyes rendeltetésii épiiletben az aldbbi rendeltetési egységek
helyezhet6ek el:

- lakoépiilet

- Uidiilési célu épiilet

- mez8gazdasagi és erd6gazdasigi lizemi létesitmények

- kereskedelmi szolgéltato egység

- vendéglatd egység

- kereskedelmi szallashely

- a terlilet rendeltetésszerti hasznélatat nem zavard hatasu kézmiiipari egység
- helyi egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis egység

- sportlétesitmény

- igazgatasi, védelmi célu egység

(3) a megengedett legnagyobb szintteriilet stiriiség 0,5.
11. §
Epitési ovezetekre vonatkozé el6irasok:
(1) A szabdlyozasi terv a teriiletfelhasznalasi egységet a FLO1-FLO2 jelii épitési vezetekbe sorolja.

(2) Az dvezeti tagolast a beépitésre szant teriilet szabalyozasi terve, az épitési Svezetekre vonatkozd
eldirasokat az 1. sz. melléklet tartalmazza.

(3) Az bvezeteken teriiletén épitmények a szabalyozasi eléirasok és a telek beépitési mintalapjanak
egylittes alkalmazasaval helyezhet6ek el.

(4) Az FLO1 jelti 6vezetben, a védett telepiilésszerkezet teriiletén — a telepiiléskép védelme érdekében
— telekdsszevonas és telekosztas nem engedélyezhetd.

(5) Az FL jelii 6vezetben 4llatok tartdsa az 4llattartasi rendelet szerint lehetséges.

TV jeli TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET ES OVEZETEI
12. §

Altalanos elbirdsok

(1) Elsodlegesen stirli beépitésii, lakoépiilet, telepiilésszintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd,
oktatasi, egészségiigyi, szocialis €s sportcéla épitmények elhelyezésére kijelolt teriilet.

(2) A teriileten 6ndllé épiiletben, vagy vegyes rendeltetésii épiiletben az alabbi rendeltetési egységek
helyezhet6k el:

- lakas

- igazgatasi €s védelmi célu egység

- kereskedelmi, szolgaltatd egység

- vendéglatd egység

- kereskedelmi szallashely

- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis egység



- sportlétesitmény

- k6zOsségi szorakoztatd, kulturalis egység az OTEK 31. § (2) bekezdésének betartasaval

- a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatast gazdasagi egység az OTEK 31. § (2)
bekezdésének betartasaval

(3) A megengedett legnagyobb szintteriilet siirliség 1,5.

13. §

Epitési dvezetekre vonatkozé eldirdsok:
(1) A szabélyozasi terv a teriiletfelhasznalési egységet a TVO1 jelti épitési Svezetbe sorolja.

(2) Az Svezeti tagolast a beépitésre szant teriilet szabdlyozasi terve, az épitési vezetekre vonatkozo
el6irasokat az 1. sz. melléklet tartalmazza.

(3) Az 6vezetek teriiletén épitmények a szabélyozasi elbirdsok és a telek beépitési mintalapjanak
egylittes alkalmazasaval helyezhet6k el.

@’
KSZG jelii KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET ES OVEZETEI
14. §
Altalanos eléirasok:
(1) Elsédlegesen nem jelentds zavard hatésu, gazdaségi céli épitmények elhelyezésére kijeldlt teriilet.

(2) A teriileten 6néllé épiiletben, vagy vegyes rendeltetésii épiiletben az aldbbi rendeltetési egységek
helyezhet6k el:

- minden, nem jelent6s zavard hatasu gazdasagi c€lu egység

- gazdasagi célu épiiletben lakas

- igazgatasi egység

- kozdsségi szorakoztatd, kulturalis egység az OTEK 31. § (2) bekezdésének betartasaval

- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, valamint szocialis egység az OTEK 31. § (2) bekezdésének
betartaséval

- sportlétesitmény

(3) A megengedett legnagyobb szinttertilet stiriiség 0,8
15. §

Epitési dvezetekre vonatkozo eldirasok:

(1) A szabélyozasi terv a teriiletfelhasznalési egységet a KSZGO01 jelii épitési Svezetekbe sorolja.

rrrrr

eldirasokat az 1. sz. melléklet tartalmazza.

3 A13. § (4) bekezdést a Kisvasarhely Kozség Onkormanyzata Képviseld-testilletének 9/2016. (X24.)
onkormanyzati rendelete 3. §-a hatalyon kiviil helyezte.
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(3) Az 6vezetek teriiletén épitmények a szabélyozasi elirdsok és a telek beépitési mintalapjanak
egylittes alkalmazasaval helyezhet6k el.

(4) Az el6irt zoldfeltilet kialakitasa, novényzet telepitése, a hasznélatbavételi engedély megadasinak
feltétele.

(5) AKSZG jelii 6vezetben éllatok tartasa az éllattartési._rendelet szerint lehetséges.
IEGjeli EGYEBIPARITERULETESOVEZETEI

16. §

Altalanos el6irasok:

(1) Elsédlegesen alacsony kornyezetterheléssel jaro ipari, telepiilésgazdasagi épitmények
elhelyezésére kijelolt teriilet.

(2) A teriileten 6nallo éptiletben, vagy vegyes rendeltetésii épiiletben az alabbi rendeltetési egységek
helyezhet6k el:

- minden, alacsony kérnyezetterheléssel jar6é gazdaségi céla egység

- allattarto éptilet az egyéb jogszabalyok betartdsaval

- szocialis egység

- teleptilésgazdalkodasi egység

- igazgatési és védelmi céll egység

(3) A megengedett legnagyobb szintteriilet stirtiség: 1,2
17. §

Epitési 6vezetekre vonatkozé el8irasok:

1) A szabdlyozasi terv a teriiletfelhasznalasi egységet IEGOI jelii épitési dvezetbe sorolja

2) Az bvezeti tagolast a beépitésre szant teriilet szabalyozasi terve, az épitési dvezetekre vonatkoz6
eloirdsokat az 1. sz. melléklet tartalmazza.

3) Az dvezetek terliletén épitmények a szabalyozasi el6irdsok és a telek beépitési mintalapjanak
egylittes alkalmazéasaval helyezhetdk el.

4) Az IEGO1 épitési 6vezeten beliil a 16. §-ban felsoroltakon kiviil gazdasagi tevékenységi célu
¢piileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamara szolgalo lakasok is elhelyezhet6k
az OTEK 31. § (2) bekezdésének betartasaval.

5) Az IEG jeli 6vezetben allatok tartdsa az allattartasi rendelet szerint lehetséges.

K Ujel i KULONLEGES TERULET ES OVEZETEI

18. §

Altalanos eldirasok;

(1) Rendeltetésiik, védelmiik, vagy az elhelyezheté épitmények alapjan kiilénleges szabalyozast
igényld teriiletek.

(2) A kiilonleges teriiletet csak az ott megjeldlt célra lehet felhasznalni.
(3) A megengedett legnagyobb szintteriilet stirliség 1,0
19. §



Epitési 6vezetekre vonatkozo el6irasok:

(1) A szabalyozasi terv a teriiletfelhasznalasi egységeket tervezett, vagy meglévd hasznositas
figyelembevételével a KUO1 jeldi épitési Gvezetekbe sorolja.
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(2) Az bvezeti tagolast a beépitésre szant teriilet szabalyozasi terve, az épitési ovezetre vonatkozo
eloirasokat az 1. sz. melléklet tartalmazza.

(3) Az 6vezet terilletén épitmények szabadonalld beépitési moddal, a szabalyozasi eldirasok
alkalmazasaval helyezhetok el.

20. §
A kiilonleges teriiletfelhasznalasi egységek Gvezetének rendeltetése:

(1) AKUO0I jelii 6vezet a kiilteriileti temetd Svezete, teriiletén csak temetkezési céli épitmények ¢s
az azokhoz kapcsolodd, a temetd funkci6 rendeltetésszerti miikddéséhez szikséges egyéb épitmények
helyezhetdk el.

III. Fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI TAGOLASA,
EPITESI ES TELEKALAKITASI SZABALYAI

21. §

Altalanos el6irasok:

(1) Beépitésre nem szant teriileten épitmény a teriiletekre el6irt beépithetdség mértékéig, akkor

helyezhet6 el, ha a tervezett épitmény az OTEK és egyéb jogszabalyok elbirasainak megfelel,

tovabba:

a) az épitmény rendeltetése, az épitési teriilet, valamint a telek nagysaga az Gvezeti eldirasoknak
megfelel

b)  azépiilethez viz, villany, és zart szennyvizgy(ijté medence — belteriileten a szennyvizcsatorna -
rendszer kiépitése utdn kizardlag szennyvizcsatorna koézmiicsatlakozas fogadhato el — az
iizemeltetéshez sziikséges mértékben a haszndlatba vételig biztositott

¢) a szilard burkolati kozattdl a telekhatarig min. 7 m szélességli kozteriilet vagy maganit
biztositott, és abbdl legaldbb 3 m széles sdv a tlizolté jarmiivek kozlekedésére alkalmas
burkolattal ellatott

d)  abeépités a kialakult jellegzetes teriilethasznalatot, a taji és természet i értékeket nem karositja,
tovabba a felszini és a felszin alatti vizek védelmére vonatkozé szakhatdsagi eléirdsoknak
megfelel

(2) Az egyes dvezetek teriiletén csak az ott megjeldlt épitmények helyezhetok el.

(3) Telekalakitas csak akkor engedélyezhetd, ha a kialakitott telkek mindegyike jarmiikozlekedésre
alkalmas kozteriilethez vagy kozforgalomnak atadott maganuthoz csatlakozik, a mar beépitett telek
nagysaga, beépitettsége telekalakitds utan is megfelel az 6vezeti el6irasoknak.

(4) Korlatozasok, tilalmak a szabalyozasi terv jeldlése szerint az dvezet egészére, vagy részletére
vonatkozhatnak.



(5) Allattartasra szolgalé ¢pitmény vagy helyiség csak azokban az &vezetekben és olyan célra és
mértékben 1étesithetdk, ahol az Onkormanyzat allattartsi rendelete azt megengedi.

KjeliKOZLEKEDESLKOZMUTERULETESOVEZETEI

Altaldnos eléirasok
22. §

(1) A rendelet alkalmazédsaban kozlekedési és kozmd teriilet a szabalyozasi tervlapon ilyen célra jelslt
koztertilet, illetve kozforgalomnak atadott maganteriilet és telek.

(2) A kozlekedési teriilet elsddlegesen a kozuti kozlekedés, kerékpar kozlekedés, gyalogos
kozlekedes, kdzmiivek, hirk6zlés, vizelvezetd rendszer, kornyezetvédelem épitményeinek, valamint
es6vedok, koztargyak tovabba a teriilet fenntartdséhoz sziikséges gazdasagi épitmények elhelyezésére
kijelolt tertilet.

(3) A teriiletet szabalyozasi terv, rendeltetésiik szerint KA01-KAO05 svezetbe sorolja.

(4) Az egyes 6vezetekben csak annak rendeltetési céljat szolgalé épitmények és az OTEK 26. § (3)
bekezdésében meghatirozott épitmények helyezhetdk el, az elhelyezéshez és a telekalakitishoz az
ovezet kezel6jének hozzajarulasat be kell szerezni.

(5) A teriiletfelhasznaldsi egység teriiletén teriiletén épiiletek szabadonallé beépitési moddal,
kozteriileten helyezhet6k el.

(6) Pince csak épiilet alatt Iétesithetd.
(7) Epitménymagassag a toronyépitmények és egyéb miitargyak kivételével legfeljebb 7,5 m.

(8) Utak alatt, a kozmiivek elhelyezésénél, a tavlati dsszes kdzmii elhelyezési lehetéségét mindig
figyelembe kell venni. A tdvlatban véarhaté kézmiivek szdméra a legkedvezébb nyomvonal-fektetési
helyet szabadon kell hagyni.

(9) Az 1j épitést utak mentén kotelezo, a meglévé utaknal lehetéség szerint ajanlott a kozlekedés
biztonsagat nem veszélyeztetd mértékii fasor létesitése.

(10) Kozlekedési teriileten €pitményt elhelyezni csak a teriiletileg illetékes kozlekedési hatdsig
engedélyével lehet. Az utak védéteriiletén beliil mindenfajta épitési munkahoz a teriiletileg illetékes
kozlekedési hatosag hozzajarulasat is be kell szeretni.

Kozlekedési, kozmii teriiletek rendeltetés szerinti 6vezeti besoroliasa
23.§

(1) A KAO1 jelii 5vezet az orszdgos kozuthalézatba tartozé mellékutak, bekdtdutak elhelyezésére
kijelolt teriilet bel-és kiiltertileten. Az Gvezetbe tartoznak:
- a 73165. sz. Kisvasarhelyi bekotout

(2) KAO02 jelit 6vezet a helyi kozithalozatba tartozé mellékutak (lakéutak, kiszolgdlé utak), terek
elhelyezésére kijelolt teriilet.
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(3) KA03 jelii 6vezet kozcéli parkold elhelyezésére kijelolt teriilet.

(4) KAO4 jelii 5vezet a helyi bekotéut haldzatba tartozé kiilteriileti utak elhelyezésére kijeldlt teriilet.

Az Hvezetbe tartoznak:

- 06 hrsz. at (Kisvasarhely helyi bekotd ut)

(5) KAOS jelii 6vezet az 6nall6 gyalogutak elhelyezésére kijelolt teriilet.

(6) KAO6 jelii 6vezet a buszforduld elhelyezésére kijelolt tertilet.

24. §
1)
Ut jele Utkategoria  |Szabalyozési Uthé4lozati  |Tulajdonos  [Minta
(szama, neve, hrsz.-a) szélesség (m) szerep keresztszelvénnyel
(védotavolsag) igazoland6
73165 sz. Kisvasarhelyi K.VLB 22-30 (50) Orszagos allami 1. sz.
bekotout 018; 059/1 hrsz. bekotout mintakeresztszelvény
(22 m szélességre)
73165 sz. Kisvasarhelyi B.V.c.B 16-22 OTSZAgos allami 2. sz
bekétoat 49; 20/2; 027 hrsz. bekotout mintakeresztszelvény
(beépitésre szant kiilteriilet) (22 m szélességre) 3. sz.
mintakeresztszelvény
(16 m szélességre)
06 hrsz. K.VIILA 22 helyi Onkorm. -
bekostout
061 hrsz. K.VA 16 helyi Onkorm. -
Gsszekotont
06;03/11 hrsz.(tervezett belt. [K.VIILA 16 laként Onkorm. i
rész)
029/3; 041/6-8 hrsz. K.VIILA 16 kiszolgaléut |Onkorm. -
(beépitésre szant kiilteriilet
utként jel6lt része)
5 hrsz. B.X. 3-5,6 gyalogut Onkorm. -
07/6; 031 hrsz. K.VIILA 12-22 kiszolgal6ut |Onkorm. -
03/2; 03/8; 03/11 (kiilt.rész); [K.VIIL.C 10-15 mezbgazd.it (Onkorm. 3. sz,
03/40; 021; 037, 039; 049 mintakeresztszelvény
hrsz. (10 m szélességre)

(2) Az OTEK 26. § (2) bekezdésében eléirt szabalyozasi szélességekr6l valo eltérésekbdl eredd
érvényesitheto.

rrrrr

Z jelii ZOLDTERULET ES OVEZETEI

Altalanos el6irasok:
25. §
(1) A rendelet alkalmazésiban zoldteriiletek a szabalyozasi terven ilyen célra jelolt kozteriiletek.
(2) A teriiletek elsédlegesen a pihenés, testedzés céljat szolgalo, ndvényzettel boritott zoldfeliiletek.

(3) A teriileteket a szabalyozési terv rendeltetésiik szerint ZKP01-02 jel(i 6vezetekbe sorolja.
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(4) Az egyes dvezetekben csak annak rendeltetését szolgald

a)  sportolasi, testedzési célu

b)  pihenést szolgalo

c¢)  vendéglatd

d)  atertilet fenntartdsat szolgal

e)  koztargy célu

A valléasi célu épitmények helyezhetdk el, az Gvezet teriiletének legfeljebb 2%-o0s beépitésével.

(5) A teriiletfelhasznalasi egység teriiletén épiiletek szabadonallé beépitési maddal, kozteriileten
helyezhetdk el.

(6) Pince az 6vezetek teriiletén nem létesithetd.
€ Epitménymagasség a toronyépitmények és egyéb miitargyak kivételével legfeljebb 4,5 m.
(8) Az OTEK eldirasai szerint szamitott parkolomennyiséget kozteriileten kell biztositani.

(9) Az utkeresztezddésekben elhelyezkedd zoldteriileteken a ralatasi haromszdget a kodzlekedés
biztonsaga érdekében szabadon kell hagyni, ezeken a teriileteken 80 cm-nél magasabbra névé névény
nem tltethetd.

Zpldteriiletek rendeltetés szerinti dvezeti besorolisa
26. §
(1) ZKPO1 jelii 6vezet elsddlegesen jatszotér, pihendpark, diszpark céljara kijelslt teriilet.
(2) ZKPO2 jelii 6vezet elsédlegesen sport, szabadidés tevékenység céljara kijelslt teriilet.

ERjeliERDOTERULETESOVEZETEI

Altalanos elgiriasok
27. §
(1) E rendelet alkalmazaséban erdétertilet a szabélyozasi tervlapon ilyen célra jelslt teriilet vagy telek.

(2) Az erdétertiletek a szabalyozasi terv elsédleges rendeltetésiik szerint ERGO1 jeld gazdasagi célu
ovezetekbe sorolja.

(3) A gazdasagi célu erdéteriiletek erdémivelés és vadgazdalkodas céljéra és az ezeket szolgald
épitmények elhelyezésére kijelolt teriiletek. Amennyiben a teriilet nagysaga a 100.000 m2 (10 ha9
tertiletet meghaladja, az 6vezetben

a)  erd6 fenntartés

b)  vadgazdalkodas

c) védelem

d)  széllitds rendeltetési egységek épitményei helyezhetSk el, legfeljebb a teriilet 0,5 %-os

beépitésével.

(4) Erdétertilet els6dleges rendeltetésének megvaltoztatasahoz, mas célu igénybevételéhez, épitmény
elhelyezéséhez az Erdészeti Hatdsag el6zetes engedélyét be kell szerezni.
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(5) Epiiletek a telken, szabadonallé beépitési méddal helyezheték el, az épitménymagassag a
magaslesek és egyéb toronyszerli miitargyak kivételével a 7,5 m-t nem haladhatja meg.

(6) Pince csak épiilet alatt Iétesithetd.

Gazdasagi rendeltetésii erdéteriiletek dvezeti besorolasa:
28. §

(1) Az ERGO1 jelii 6vezetek gazdasagi célu erdoteriiletek.
M jeli MEZOGAZDASAGI TERULET ES OVEZETEI

Altaldnos eléirdasok
29.§

(1) A rendelet alkalmazasdban mezégazdasagi teriiletek a szabalyozési tervlapon ilyen célra kijelolt
tertletek és telkek.

(2) Mezbgazdasagi teriiletek elsddlegesen novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és térolas, valamint ezt a célt szolgalo épitmények elhelyezésére
kijelolt tertiletek.

(3) A szabalyozasi terv a mez6gazdasagi teriileteket azok hasznalata és a teriiletiikon elhelyezhetd
épitmények alapjan MA01-MAO2 jelii 6vezetekbe sorolja.

(4) Mez6gazdasagi termdteriileten épitmény elhelyezéséhez a Talajvédelmi Szakhatosag elézetes
hozzéjarulasat, valamint az illetékes Foldhivatal engedélyét is még be kell szerezni.

(5) Epiiletek szabadonall6 beépitési moddal helyezhetdk el.
(6) Kiilonallé pince beépitett teriiletként kell szamitani.

(7) Epitménymagassag a tarolétornyok, silok és egyéb miitargyak (szélerdmii, adétorony dtb.)
kivételével legfeljebb 4,5 m lehet.

(8) A telepiilés levegtisztasaga érdekében a mez3gazdasagi teriileteken lehetdség szerint fasorok és
a rosszabb minéségii talajokon erdéteriiletek kialakitasa javasolt.

Meziégazdasagi teriiletek dvezeti besorolasa
30. §

(1) MAO1 jelii 4ltaldnos mez6gazdasdgi Svezet ndvénytermesztés és allattenyésztés céljara kijelolt
teriilet. Az Svezet teriiletén, amennyiben a telek teriilete a 6.000 m?-t meghaladja

a) mezbgazdasagi tarold

b)  mez6gazdasagi termékfeldolgozo

¢) mezdgazdasagi gépjavitd

d)  Allattarté (4llattartasi rendelet figyelembevételével)

e)  igazgatasi rendeltetési egységek épitményei helyezhetdk el a teriilet 3%-os beépitettségeig.
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(2) Az MA1 jeli 6vezet teriiletén miitargyak (szélerémii, adotorony stb.) barhol elhelyezhetdk a
sziikséges védbtavolsadgok megtartasaval. A mitargyak telepitési feltételei:
a)  védotavolsagok: (h= a miitargy teljes magassaga)
aa) beépitett és beépitésre szant teriiletek (kivéve gazdasagi teriiletek) 3 h m-es kérnyezete
ab) kornyezd telepiilések beépitett és beépitésre szant teriileteinek 400 m-es kryezete
ac) gazdasagi teriiletek 2h m-es koérnyezete
ad) utak, kézmiivek h m-es kérnyezete
b)  kornyezetvédelmi hatastanulmény készitése kotelezd
¢)  mivelési 4gbol kivonni csak a miitdrgyak teriiletét, valamint az tizemeltetésiikhoz sziikséges és
hasznalt teriileteket szabad.

(3) MA02 jelii teriilet a 52618, gylimodlcs miivelési 4gba tartoz6 mezigazdasagi teriiletek Svezete. 720-
1500 m’teriilet nagységu teriileten egy gazdasagi épiilet helyezhet6 el 3%-o0s beépitettségig.
a)  Amennyiben a telek teriilete az 1500 m2-t meghaladja
aa) mezbégazdasagi tarolod
ab) mezdgazdasagi termékfeldolgozo rendeltetési egységek épitményei helyezhetdk el a teriilet
3%-os beépitettségig.
b)  Amennyiben a telek teriilete a 3000 m2-t meghaladja elhelyezhetd tovabba: igazgatasi
rendeltetési egységek a teriilet 1,5%-0s beépitettségéig.
Vjeli VIZGAZDALKODASI TERULET ES OVEZETEI

Altalinos elgirasok
31.§
(1) Az dvezetbe a folydvizek medre és partja, kozeélu nyilt csatorndk medre és partja tartoznak.
(2) A teriileteket a szabalyozasi terv rendeltetésiik szerint VO1-V02 jelti vezetekbe sorolja.

(3) Az dvezetek teriiletén kizardlag a rendeltetést szolgalo, a vizgazdalkodassal, vizkar elharitassal
kapcsolatos épitmények helyezhetdk el. Az ovezetek kialakitdsdt, hasznalatat rendelet (jelenleg a
123/1997.(VI1.18.) Korm. Rendelet) szabélyozza.

Teriiletfelhasznalasi egység Gvezeti tagolasa
32.§
(1) VO1 jelii 6vezet a folyok, mellékagak €s partjuk szamara kijel6lt teriilet.

(2) V02 jelii ovezet a kdzcélu vizkarok céljara kijelslt teriilet.

IV Fejezet )
KORNYEZETVEDELMI SZABALYOK

A fold védelméhez kapcsolodé épitési és 1étesitési szabalyok
33. §

(1) Terméfoldet az illetékes hatésagok engedélyével, a beépités igénye szerint szakaszosan kell a
mivelésbdl kivonni.
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(2) A term6£5ld védelme érdekében az épitési munkéval érintetlen teriiletek talajanak termorétegét
(humusz) le kell szedni és az ujrafelhasznélasig elkiilonitve kell deponalni.

(3) Az épitkezésekhez szilkséges 4svanyi nyersanyagokat hatosagi engedéllyel rendelkez6
kitermel6helyro6l kell beszerezni.

(4) Gazvezetékek biztonsagi Gvezetében térténd épitéseket a gazszolgaltatoval egyeztetni szitkseges.

rrrrrr

34. §
(1) A kozség teriiletén hulladéklerako, szennyviziszap lerako, veszélyes anyag leraké nem létesithetd.

(2) A telek tulajdonosa kételes gondoskodni a keletkezd szilard és folyékony tragya, veszélyes
hulladék, egyéb hulladék jogszabalyok és hatdsagi eldirdsok szerinti, drtalommentes atmeneti
gylijtésrol engedéllyel rendelkezé atvevohelyre szallitasarol.

(3) A kozség teriiletén a szennyvizek elszikkasztasa tilos, zart szennyvizgyiijté medence a becpitésre
szant teriileteken csak a szennyvizcsatorna rendszer kiépitéséig létesithet. A csatornarendszer
kiépitése utdn, amennyiben a kornyezet védelme céljabol az illetékes szakhatosag eloirja, a
szennyvizgyjté medencéket fel kell szamolni, a rendszerre a racsatlakozds meglévo s tervezett
épiiletek esetében egyarant kotelezo.

(4) Elovizfolydsokba, csapadékcsatornakba, felhagyott kutakba hulladékot lerakni, szennyvizet
bevezetni tilos.

(5) Csapadékviz telken beliil elszikkaszthato.

(6) Az élévizfolyasok mindkét partjanak élét6l szamitott 6 m-en beliil épiilet €s épitmény nem
helyezhet6 el.

(7) El6vizfolyasok partszakaszainal — a vizfolyas tengely€tél mért 50 m-en beliill — épitményt
elhelyezni csak az illetékes természetvédelmi szakhatdsag hozzajarulasaval lehet.

(8) Atalaj és a felszini, illetve a felszin alatti vizek védelme érdekében, novényvédd szert, miitragyat,
lits6z4si anyagot csak fedett, szivargasmentes, vizzaré szigetelési, zart taroloban szabad elhelyezni.

A levegétisztasig védelméhez kapcesol6dé épitési és létesitési szabalyok
35. §

(1) A kozség kozigazgatasi teriiletén a 14/2001. KOM-EiM-FVM egyiittes rendelet mellékleteiben
kozzétett hatérértékeket 1j 1étesitmények esetén nem szabad tillépni, meglévé létesitményeknel a
21/2001. Korm. rendelet szerint kell eljarni.

(2) A 21/2001. Korm. rendelet 2. sz. mellékletében meghatarozott, védelmi ovezet kialakitasat
igényld uj tevékenységek a kozség teriiletén csak a rendezési terv modositisaval telepithetok.

(3) A levegd tisztasaga érdekében a rosszabb mindségli foldeken erdd, az utak mentén fasorok
telepitése javasolt.

15



(4) Biizzel jar6 tevékenység soran az elérhet6 legjobb technika alkalmazdsival meg kell akadalyozni,
hogy a lakosségot zavard bliz keriiljon a kérnyezetbe.

Az él6vilag védelméhez kapcsolédé épitési és létesitési szabalyok
36.§

(1) A kozség teriiletén az erdoteriilet cstkkentése tilos. Erdéteriilet termelésbdl kivonasa esetén a
kérelmezé az igénybe vett erdéteriilette]l azonos nagysigu erd6t koteles telepiteni, vagy az
ujraerddsités koltségét megfizetni az Erdészeti Hatdsag engedélyében foglaltak szerint.

(2) Az erdé haszndlatat tartésan akadalyozé létesitmények (kozmiivezetékek, sportpalya stb.)
elhelyezése esetén az Erdészeti Hatosdg engedélyében foglaltak szerint kell eljarni, illetve a
koltségeket megtériteni.

(3) Beépitésre szant terlileteken az eldirt zoldfelillet legalabb 60%-4t aktiv zoldfeliiletként kell
kialakitani, és folyamatosan fenntartani.

(4) Belteriileti 0j, vagy atépitésre keriilé utakon fasorokat kell telepiteni.
A tij védelméhez kapesolédé épitési és létesitési szabalyok
37.§

(1) Meglévé értékes fa és novényallomany kivagasara engedély alapjan csak akkor keriilhet sor, ha
az a kérnyezetre nem veszélyt nem jelent.

A telepiilési kornyezet védelméhez kapcsolodo épitési és létesitési szabalyok
38.8§

(1) a 8/2002.(111.22.) K6M-EiiM egyiittes rendeletben megéllapitott zaj és rezgésterhelési hatarérték

szempontjabol a beépitésre szant teriiletek besoroldsa:

2. sorszamu terillethez tartoznak: - a kdzség teriiletén fekvé lakoteriiletek, kiilonleges teriiletek

3. sorszamu teriilethez tartoznak: - a kdzség teriiletén fekvd vegyes teriiletek

4. sorszamu teriilethez tartoznak: - a kozség tertiletén fekvo kereskedelmi, szolgaltatasi gazdasagi
tertiletek és ipari egyéb gazdasagi teriiletek

(2) A kozség teriiletén allattartss kizarélag a vonatkozd jogszabalyi, hatdsdgi elirasoknak, a helyi
dllattartdsi rendeletnek valamint a jelen rendelet szabalyainak egyiittes figyelembe vételével
engedélyezhetd. Az allattartdsrdl szolé onkormanyzati a Rendezési Terv mellékleteként kell

alkalmazni.

(3) Lakas, élelmiszer feldolgozd, kezeld, forgalmazd létesitmény az allattartd épiiletektél 400 m
tavolsagon beliil nem Iétesithetd.

rrrrrr

Az épitett kornyezet védelméhez kapcsolodoé épitési és létesitési szabalyok

39. §
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(1) A kulturalis 6rokség védelmérél szo16 2001. évi LXIV. Tv. alapjdn, a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatal a miiemléki épiiletek és teriiletéhez kapesolodo €pitési munkak engedélyezése sordn I. fokd
épitési hatosagként jar el.

(2) A milemléki k6rnyezet teriiletén a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal az engedélyezési eljarasban
szakhat6sagként mitkodik kozre.

(3) A védett telepiilésszerkezeten beliil telekalakitds csak a tervezett szabalyozési vonal kialakitasa
érdekében lehetséges.

A régészeti értékek védelméhez kapcesolodé épitési és létesitési szabalyok
40. §

(1) A kozség teljes kozigazgatasi teriiletén a régészeti orokség elemeinek védelmérél a kulturalis
orokség védelmérdl szo16 2001. évi LXIV. tv. rendelkezései alapjan kell gondoskodni.

(2) Nyilvantartott régészeti lelhelyeken az épitési engedélyezési eljarasok soran a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal szakhatosagként jar el. (2001. évi LXIV. tv. 63. § (4))

(3) Ha f5ldmunka soran vératlan régészeti emlék, lelet keriil el6 a 2001. évi LXIV. tv. 24. § alapjan
kell eljarni.

) V. Fejezet .
ERTELMEZO RENDELKEZESEK

A rendelet vonatkozasaban

41.§

rrrrr

(1) Elsédleges célt szolgalod épiilet: a telek fekvése szerint épitési Gvezet és Gvezet sajatos épitési
hasznalatianak meghatirozasanal elsddlegesen megjeldlt célt szolgald rendeltetési egységek
elhelyezésére szolgald legnagyobb beépitett térfogath épiilet.

(2) Tovébbi épiiletek: épitési telken, az elsédleges célt szolgal6 épiileten til megval6sulé minden mas
épiilet.

(3) Telek zoldfeliilete: A teleknek nvénnyel beiiltetett feliilete. Lakotelken az elirt zoldfeliilet 60%-
a ,,aktiv zoldfeliilet” legyen.

(4) Telek burkolt feliilete: Az utak, jardék, teraszok, térburkolatok, medencék stb. ténylegesen burkolt
teljes feliilete, a burkolat anyagatol fiiggetleniil. Mindenképp burkoltnak kell tekinteni a kozteriilettol
az épitmények valamennyi bejaratahoz vezet$ 1,0 m széles gyalogjardat, az eldirt szamu gépkocsi-
parkol¢ feliiletét kocsinként 2,4x4,8 m mérettel, a parkoléhely megkozelitésére szolgald utat 2,5 m
szélességgel, a parkolohelyre beallashoz és megfordulashoz sziikséges teriilet.

(5) A helyi lakossag ellatast szolgalé kereskedelmi egység: minden vallalkozasnak a kozvetlen
lakossagi felhaszndldsra alkalmas (iparcikkek, vegyi éruk, barkdcs anyagok ¢&s eszk6zok,
élelmiszerek, huisaruk, italok, gyogyszerek stb.) arucikkek kizarolag kiskereskedelmi forgalmazasat
szolgalé helyiségcsoportja, a jarmil és ilizemanyag kereskedelem kivételével. Egy kereskedelmi
egység netto alapteriilete a 150 m2-t nem haladhatja meg.
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(6) A helyi lakossag ellatasat szolgalé vendéglaté egység: mindazon, nyilvanos miikodést ételek,
italok felszolgéldsara és azok helyben fogyasztasara alkalmas (létterem, kavézo, pizzéria, biifé,
italbolt, salatabdr, pecsenyestitd, langossiitd, cukraszda stb.) helyiségcsoport. Egy vendéglats egység
nett6 alapteriilete a 150 m2-t, illetve befogaddképessége az 50 férohelyet (szabadtéri terasz,
kerthelyiség teriiletével egyiitt) nem haladhatja meg.

(7) A helyi lakossag ellatasat szolgalé szolgaltaté egység: mindazon szolgéltatisok nyujtasahoz
szlikséges helyiségcsoportok melyek kdzvetlentil a helyi lakossag személyi igényeivel és személyi
vagyontargyainak allagmegovéasaval kapcsolatba hozhatd, a kereskedelem, a kozuti jarmiijavitas,
vendéglatas kivételével. A szolgaltatds nyujtasaval veszélyes sugarzas nem keletkezhet, blizos vagy
veszélyes anyaga kérnyezetbe nem keriilhet, a tevékenységbdl szarmazé zaj és rezgésterhelésnek a
vonatkozé szabvanyokban és rendeletekben el6irt hatdrérték alatt kell maradni. Egy szolgaltatd
egység nett6 alapteriilete 150m?-t nem haladhatja meg.

(8) Nem zavar6 hatdsu kézmiiipari egység: minden olyan termék el34llitd és bérmunka tevékenység
végzesére szolgald helyiségesoport, amelyben egyszerti szerszamokkal, egyedi eljarasokkal torténik
a munkavégzés és annak kovetkezményeként zavard hatds, vagy veszélyes sugarzas nem keletkezik.
Buzos vagy vesz€lyes anyagot csak olyan mennyiségben hasznalnak, illetve olyan technoldgiat
alkalmaznak, hogy a tevékenységb6él szdrmazé terhelések a vonatkozé szabvanyokban és
rendeletekben eléirt hatarértékek alatt maradnak. Egy kézmiiipari egység alapteriilete a 150 m?-t nem
haladhatja meg.

(9) Jellegzetes teriilethasznalat: a terep, névényzet, beépitési mod és rendeltetés értékes egyiittese.

(10) Kereskedelmi széllashely: minden szallas vagy uidiilés céljara szolgalo épiilet, illetve épiiletrész,
amely 6, vagy tobb lako+vendégszoba egységet tartalmaz.

(11) Attort keritds: A legaldbb 40%-ban attort feliiletli kerités, legfeljebb 60 cm labazatot és a
kapuzatokat is a kerités feliiletéhez tartozénak kell tekinteni.

A SZABALYZAT ES A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
42. §

(1) A szabdlyzat €s a szabalyozasi tervek az aldbbiakban felsorolt elemeinek mddositasa a
telepiilésszerkezeti terv mddositasaval és az 1997. évi LXXVIIL térvényben eldirt eljardssal
modosithatok:

a)  bel-¢s kiilteriilet lehatarolasa

b)  beépitésre szant €s beépitésre nem szant teriiletek lehatarolasa

¢)  kozterilet lehatarolasa (szabalyozasi vonal)

d) teriilet felhasznalds, Gvezeti atsorolas

e)  kozteriilet Svezeti tagolasa, 6vezetek hatara

f kozlekedési, kozmii és vizgazdalkoddsi 6vezetek hatdra, cél a

(2) A szabdlyzat és szabalyozasi tervek el6irdsait az alabb felsorolt esetekben az Epitési Hatosdg

médosithatja vagy meghatérozhatja, a szabalyzat és a szabalyozasi tervek keretein beliil

a)  saroktelek, vagy tagolt telek mérete, beépitési mddja, épitési helye, megengedett legnagyobb
beépitettsége

b)  elokert mérete az eldirt mérethatarok kozott

¢)  oldalhatiron 4ll6 beépitésnél az oldalkert helye
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d)  azegyes épitési 6vezetekben az arra meghatérozott, alapfunkcioktol épiiletek szamara az épitési
engedély alapjan az atlagostol eltéré eldkertet és épitménymagassigot is meghatdrozhat, a
funkci6 altal indokolt mértékben

(3) Minden egy¢éb esetben a szabalyzat és a szabalyozasi tervek az érintett allamigazgatasi szervek,
szakhatésagok, és telektulajdonosok bevonasaval, a telepiilésszerkezeti terv modositisa nélkiil, az
1997. évi LXXVIIL. térvényben eldirt egyeztetési eljardssal modosithatok.

ZARO RENDELKEZESEK
43. §

(1) Kisvasarhely Kozség Szabalyozasi terve az aldbbi tervlapokat tartalmazza, azokat az Epitési

Szabalyzattal egyiitt kell alkalmazni:
a)  E-4 Kiilteriileti Szabalyozasi Tervlapja 2005. 4prilis
b)  E-5; E-6 Belteriileti Szabalyozasi Tervlapja 2005. 4prilis

(2) A rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg hatalyat veszti Kisvésarhely Kozségi K6z6s Tandcs
2/1986. (IX.25.) szadmu tanécsi rendelete a kozségrendezési eloirasokrdl, valamint annak 6sszes
modositasa.

(3) A rendelet mellékletei:

1. sz. melléklet: Beépitésre szant teriiletek épitési 6vezeti eldirdsai
2. sz.melléklet: telek beépitési mintalapok

3. sz.melléklet: Kézutak mintaszelvényei

(4) Arendelet 2005. méjus 1. napjan 1ép hatélyba, rendelkezéseit az L. foku hatérozattal el nem biralt,
folyamatban 1év6 ligyekben is alkalmazni kell.

(5) A rendelet kihirdetésérél a korjegyzé gondoskodik.
Kisvasarhely, 2005. aprilis 28.

Eddcs Jen6 Laszlo sk, Bencze Gyongyi sk.
polgarmester korjegyz6

Egységes szerkezetbe foglalva és kihirdetve: 2016. oktober 24. napjan

,//-—m Cg,
Bo6dor Endréné sk. 7,
Jegyzo
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