Mihalyfa Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 23/2004. (X. 1.) onkormanyzati
rendelete

Helyi Epitési Szabalyzat

Mihalyfa Kozség Onkormanyzat Képviseld Testiilete az épitett kornyezet alakit4sardl és védelmérol
sz6l6 1997. évi LXXVIIL Torvény 7. § (3) bekezdés c./ pontjaban és a 13. § (1) bekezdésében,
valamint a helyi onkormdnyzatokr6l sz6lo, médositott 1990. évi LXV. Térvény 16. § (1)
bekezdésében biztositott feladat és hataskorében eljérva, tovébbd az Orszégos Telepiilésrendezési és
Epitési Kovetelményekrol (a tovabbiakban: OTEK) sz616 253/1997.(X11.20.) Kormanyrendelet 4. §
(3) bekezdésében biztositott felhatalmazas alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

) I Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1.§

A Képvisel6 Testiilet ezen rendeletben Mihélyfa Kozség Helyi Epitési Szabalyzatat (tovabbiakban:
szabalyzat), mellékleteivel, valamint a Beltertileti Szabélyozasi Tervlapjat és a Kiilteriileti
Szabalyozasi Tervlapjat (tovabbiakban: szabalyozasi tervek) kozzéteszi, és kotelezé alkalmazasat
elrendeli.

2. §
(1) A rendelet hatdlya Mihdlyfa Kozség (tovabbiakban: a kozség) kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A kozség teriiletén allando, vagy ideiglenes jelleggel tertiletet felhasznalni, épitési telket €s
teriiletet kialakitani, épiiletet, tovabbd miitargyat és mas épitményt tervezni és épiteni, feldjitani,
helyreallitani, kialakitani, korszerGsiteni, béviteni, bontani, elmozditani, rendeltetését
megvaltoztatni, hasznélatba venni, valamint ilyen célokra hatosagi engedélyt adni csak az egyéb
vonatkozé hatdlyos jogszabalyok, a szabalyzat, valamint a szabalyozasi tervek egylittes
alkalmazésaval szabad.

3.8
A kozség teriiletének tagoldsa jogalkalmazdsi szempontbdl:

(1) A kozség teriilete jogalkalmazési szempontb6l belteriiletre és kiilteriiletre van felosztva, a bel- és
kiilteriilet hatarat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

(2) Kiilteriileti fldrészlet belteriiletbe vonasara a jovahagyott szabalyozasi terv hatalyba lépése utan
keriilhet sor.

4. §
A kijzség teriiletének tagoldsa épitési haszndlati szempontbol:

(1) A kozség teriilete épitési szempontbol beépitésre szant teriiletre és beépitésre nem szant teriiletre
van felosztva.



(2) A szabalyozasi terv a beépitésre szant teriileteket sajatos épitési hasznalatuk szerint
- falusias lakoteriilet FL jelt

- telepiiléskézponti vegyes teriilet TV jelii

- kereskedelmi, szolgaltat6 gazdaségi teriilet KSZG jelt

- ipari-egyéb gazdasagi teriilet IEG jeld

- kiilénleges teriilet KU jeli

teriiletfelhasznalasi egységekbe sorolja.

(3) A szabélyozasi terv a beépitésre nem szant teriileteket sajatos épitési hasznalatuk szerint
- kozlekedési teriilet KA jeli
- kozpark, kozkert zoldteriilet ZKP jelt
- gazdasagi célu erdéteriilet ERG jelii
- védelmi célu erd6teriilet ERV jela
- ltaldnos mezégazdasagi teriilet MA jelii
- vizgazdalkodasi tertilet V jell
tertiletfelhasznalasi egységekbe sorolja.

5.§

(1) A szabalyozasi terv a beépitésre szant teriiletfelhasznaldsi egységeket a telek mérete, beépitési
mod, telek be€pithetdsége, megengedett épitménymagassag, elGkert eldirt mérete, a kézmiivesitettség
mértéke, a z6ldfeliilet nagysaga, a kdrnyezetterhelési hatarértékek, korlatozasok, tilalmak, feltételek
figyelembevételével épitési Gvezetekbe, a beépitésre nem szant teriileteket Svezetekbe sorolja.
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hasznalatatdl, belteriileti, vagy kiilteriileti fekvésétdl fiiggetleniil.

(3) A kozség teriiletén az eldirt (OTEK 42. §) szamu személygépkocsi elhelyezési lehetGségét az 1.
sz. mellékletben meghatarozott mértékben az épitmény telkén kell biztositani. Ahol a melléklet az
OTEK szerint el8irt gépkocsi parkolé mennyiség biztositasat az €pitmény telkén nem, vagy csak
részben irja €ld, a hidnyz6 mennyiség elhelyezését a szabalyozasi terven jelolt helyeken, kézteriileten,
vagy kozforgalomnak atadott maganteriileten kell biztositani. A kézteriileten, illetve kozforgalomnak
atadott magénteriileten biztositott parkolok létesitésének, fenntartdsanak és haszndlatanak szabélyait
helyi parkolasi rendeletben kell rogziteni.

(4) Terepszint alatti személygépkocsi parkold, vagy gardzs a beépitésre szant teriileten az épitési
Ovezetben megengedett legnagyobb szintteriilet-stirliség mértékéig, belteriilet beépitésre nem szént
teriiletein az erdétertilet kivételével legfeljebb 0,3 szintteriilet-stiriiség mértékéig minden Svezetben

l1étesitheto.

(5) Ahol a kialakult, illetve épitési engedéllyel rendelkez6 allapot az elbirt parkol6szam biztositasat
telken beliil nem teszi lehetévé, az OTEK elbirasai szerint szamitott kozteriileti parkol6-hasznalatot
megszerzett jognak lehet tekinteni. Uj épiilet épitésére, 4talakitisdra, hasznilati moéd
megvaltoztatasara, bévitésre engedély csak gy adhat6, ha az OTEK szerint szamitott megnévekedett
parkolomennyiségnek a szabélyozasi eldirasokban meghatarozott szazaléka sajat telken biztosithato.

1l Fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK EPITESI OVEZETI TAGOLASA,
EPITESI ES TELEKALAKITASI SZABALYAI



6. §

Altaldnos el6irdsok:
(1) Epiilet a kozteriiletek kivételével csak épitési telken helyezhet6 el.

(2) Minden épitési telek és kozut kozott altaliban csak egy jarmiikozlekedésre alkalmas kapcsolat
létesithetd, legfeljebb 4,0 m szélességben. Amennyiben a telken elhelyezett rendeltetés személy- €s
teherforgalmanak elvalasztasa azt indokoltté teszi, legfeljebb két kapcsolat 1étesithetd.

(3) A teriileten épiilet akkor helyezhetd el, illetve épitési €s hasznalatbavételi engedély akkor adhato,

ha a tervezett épiilet az OTEK és egyéb jogszabalyok eléirdsainak megfelel, tovabba:

a) mAar nagyrészt beépiilt teriileten meglévd telek esetén a telek méretére vonatkozo eloirasok
kivételével, az Svezeti eléirdsoknak megfelel

b) az épiilethez viz, villany, zért szennyvizgy(jtd medence — a szennyvizcsatorna-rendszer
kiépitése utan kizarolag szennyvizcsatorna kdzmicsatlakozas fogadhato el - és legalabb nyilt
arkos csapadékviz elvezetés az ilzemeltetéshez sziikséges mértekben a hasznalatba vételig

biztositott

¢) aszilard burkolatt k6zhttol a telekhatardig min. 8 m szélességli kozteriilet biztositott, €s abbdl
legalabb 3 m széles sav a tiizolto jarmiivek kozlekedésére alkalmas burkolattal ellatott

d)  a belteriilet bdvitéseknél a kozlekedésbiztonsagi feltételek (kozvilagitas és gyalogos jarda) a

hasznalatba vételig biztositottak
e)  abeépités a kialakult jellegzetes teriilethasznalatot, a taji €s természeti értékeket nem karositja,
tovabba a felszini és a felszin alatti vizek védelmére vonatkoz6 szakhatdsagi eléirdsoknak

megfelel

(4) Korlatozasok, tilalmak a szabélyozasi terv jelolése szerint az dvezet egészére, vagy részletére
vonatkozhatnak.

(5)! Allattartasi célu épiilet, vagy helyiség telken belilli elhelyezését a beépitési mintalapok jelolik.

(6) A telekre eldirt zoldfeliilet kialakitdsa, novényzet telepitése, véderdd telepitése, lakoéplilet
kivételével a hasznalatbavételi engedély megadasanak feltétele.

(7) Belteriileten orszagos kozit mellett elhelyezkedd becpitésre szant teriiletek bovitése csak a
kozvilagitas és a gyalogos jarda elkésziilte utén torténhet.

7. §
Telekalakitds szabalyai:

(1) Telekalakités soran az érintett telkek mindegyikének jarmiikozlekedésre alkalmas kozteriilethez
vagy kozforgalomnak atadott maganithoz kell csatlakozni, valamint a telkek méreteinek meg kell
felelni az Gvezeti eldirasoknak. A mar beépitett telek nagysaganak, beépitettségének telekalakitas utan
is meg kell felelnie az dvezeti eléirasoknak.

(2) Az ingatlan csatlakozasok kialakitasa csak a vonatkoz6 dgazati szabalyozasok és az utkezeld
el6irdsai szerint torténhet.

1 Médositotta a Mihalyfa Kézség Onkorményzat KépviselGtestiiletének 8/20 16(3{.24..) onkormanyzati rendelet 1. §-
a.



(3) A telekalakitas soran nyeles telek nem alakithato ki.

(4) Beépitésre szant terlileten az épiiletek hasznalatbavételéhez eldirt kzmiivek és utak létesitésérdl
az Onkorményzat, vagy a telektulajdonosok — kiilon telepiilési 6nkormanyzati rendelet szerint —
gondoskodnak. Az ezzel kapesolatos koltségeket az Onkormanyzat a telektulajdonosokra részben,
vagy teljes 0sszeggel 4tharithatja.

8. §
Kerités létesités szabdlyai:

(1)* Keritést ott kételezd épiteni, ahol azt az élet— és vagyonbiztonsidg megkoveteli, vagy mas
jogszabaly elbirja.

(2) Az épitési telek hatarvonaldn kerités épithetd, ahol azt az 6vezeti el6iras, illetve az épitési hat6sag
nem tiltja.

(3) A telek kozteriileti vonalan témor vagy attort kerités Iétesithetd az 1. sz. melléklet szerint.

(4) Ahol a szabalyozasi terv {1j szabéalyozasi vonalat jelol, az utcai keritést az 0j szabalyozasi vonalon
kell elhelyezni.

(5) A telek kozteriileti vonalan az attért kerités 1,2-2,0 m magassaggal létesithets. Attort keritéshez
annak magassagan beliil legfeljebb 60 cm magas tomor labazat készithet6.

(6) A telek utcavonaldn tomor kerités 1,2-2,0 m magassaggal 1étesithetd.

(7) A telek oldalso és hats6 hatdran ( a szomszédos telkekkel hatiros vonalan), ahol az 6vezeti el8iras
megengedi, vagy elbirja, tomdr vagy attort kerités 1étesitheté 1,2-2,0 m k6zotti magassaggal.

(8) Telken beliil csak attort kerités 1étesithetd, a tulajdonostarsak hozzajaruldsaval, legfeljebb 1,6 m
magassaggal.

9.§
Epitmények elhelyezésének és kialakitdsdnak dltaldnos szabadlyai:

(1) A telek utcai hatarvonalat, illetve ahol az Gvezeti el6irds el6kertre méretet hataroz meg, az elékert
méretével azonos tavolsagra fekvs, az utcai szabalyozési vonallal parhuzamos vonalat épitési
vonalnak kell tekinteni. Tébb utcdval hatarolt telek esetén, az el6zbleg meghatarozott vonalat egy
utcdban €pitési vonalnak, a tobbi utcaban minimalis el6kert méretének kell tekinteni.

(2) A telken az elsédleges célt szolgéld épiiletet legalabb egy pontjaval az épitési vonalon kell
elhelyezni.

(3) Ahol az 6vezeti eldirds az elokertre minimum méretet hataroz meg, az nem €pitési vonal.

(4) Abban az Ovezetben, ahol az /. sz. mellékler az el6kert méretére als6 és felsd értéket jeldl, az
¢épitési vonal szabélyozasi vonaltdl mért tdvolsagat az utcaban kialakult értékhez igazodva az Epitési

Hatosag hatirozza meg.

2 Mbédositotta a Mihalyfa Kozség Onkormanyzat Képviselstestiiletének 8/2016(X.24..) nkorményzati rendelet 2. §-
a,



(5) A kereskedelmi, szolgaltato egységek bejaratat az utcai szabalyozasi vonal mogétt minimum 2 m
tavolsagra kell elhelyezni.

(6) Az elsddleges célt szolgalo és tovabbi épiileteket a telken a 2. sz. mellékletben megadott,
vonatkozo mintalap szerinti, épitésre kijelslt helyen kell elhelyezni.

(7) Epitési vonal eldtti eldkertben csak terepszint alatti épitmény, hirdetStabla, eldlépcs6, zart
hulladékgyiijtd helyezhetd el, épiiletrész a telek beépitett teriiletének szamitasanal meghatarozott
moédon nyulhat be. Gazdaségi teriileten az elékertben az eldzeken tal, az épiiletek rendeltetéséhez
szikséges porta, informacio, kerékpartarol6, kozmicsatlakozas, az épiilet f6 funkciojat kiszolgalo
mellékhelyiségek elhelyezésére szolgald, indokolt nagysagu épitmény, gyalogos és jarmuiforgalmi
terv alapjan elhelyezhetd.

(8) Az épiiletek utcai homlokzatmagassiga, valamint oldalhataron allo beépitésnél a beépitett
oldalhatér fel6li homlokzat magassaga az dvezetre eldirt épitménymagassagot nem haladhatja meg.

(9) Oldalkert mérete nem lehet kisebb — oldalhataron allo beépitésnél — mint az Gvezetre eldirt
épitménymagassag, - szabadon 4ll6 beépitésnél — mint az eloirt épitménymagassag fele, de legalabb
3,0 m, fiiggetleniil a szomszédos épiilet elhelyezésétdl. Amennyiben az elhelyezésre keriild épitmény,
illetve a szomszédos épitmények koziil valamelyik A-C tlizveszélyességi osztalyba tartozik, vagy az
épitmény tlizallosaga I11-V kategdria, az épitmények egymastol val6 tavolsagat az OTEK alapjén (36.
§ (1)-(2)) kell meghatarozni.

(10) Ovezethatéron elhelyezkedé oldalkert méreténél az Epitési Hatésag a (9) bekezdésben
meghatarozottnal nagyobb értéket is elbirhat.

(11) Az Svezetre megengedett legmagasabb szintteriilet stirliségi érték épitési telkekre is vonatkozik.

(12) Utcai homlokzaton elhelyezett gépkocsitarold bejarata elott legalabb 5 m eldkertet kell
biztositani.

(13) A kozség terilletén csak magastets épiilet épithetd, 35-45° kozotti teté hajlasszoggel.
Tetdtérbedpités esetén az allo tetéablakok fedése 0-45°lehet. A magastetdbo! kiugréd toronyszer(
tomegek fedése ettdl eltérd is lehet.

(14) Védett telepiilésszerkezet terliletén csak természetes, vagy ahhoz hasonl6 szin{i cserépfedés
beépitése lehetséges.

(15) Telekhataron allo, mar meglévd épiilet falazatanak utélagos hdszigetelése maximum 8 cm
mértékig a szomszédos telekre 4tnytlhat, késobbiekben a szomszédos telken csatlakozd épiiletrész
épitése esetén a tulajdonos koteles azt a sziikséges mért€kben lebontani.

(16) Ahol a terv telken beliil novényiiltetési kotelezettséget, véderdd telepitését irja eld, azt a beépitési
szabalyok alkalmazasanal a telekhez nem tartozd teriiletnek kell tekinteni. A telepités a
haszndlatbavétel feltétele.

(17) terepszint alatti fedett parkol, vagy pince az Svezetre elbirt szintteriilet slirGiség mértékéig, a
telek zoldfeliilete kivételével az épitési telken barhol épitheto.

(18) Minden kézhasznélati épitmény akadalymentes megkozelitését és hasznalatat biztositani kell.



(19) Tobb Gvezet teriiletére esé telek esetén az épitési hely lehataroldsanal, a telek beépitettségének

és szintteriilet siirliségének meghatarozasanal csak az Gvezet teriiletére esé teleknagysig vehetd

figyelembe. Gépkocsi parkol6 és zildfeliilet a telek szomszédos 6vezetbe esd részén is biztosithato.
FL jelii FALUSIAS LAKOTERULET ES

OVEZETEI
10. §

Altaldnos eldirdsok:

(1) Els6dlegesen laza beépitésii, lako-, mezdgazdasagi és erddgazdasagi épitmények elhelyezésére
kijeldlt teriilet.

(2) A teriileten 6nalld épiiletben, vagy vegyes rendeltetésii épiiletben az alabbi rendeltetési egységek
helyezhetok el:

- lakéépiilet

- mez6gazdasagi és erdbgazdasdgi lizemi létesitmények

- kereskedelmi, szolgaltatd egység

- vendéglatd egység

- kereskedelmi szallashely

- a teriilet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavard hatdsu kézmiiipari egység
- helyi egyhézi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis egység

- sportlétesitmény

- igazgatasi, védelmi céli egység

(3) A megengedett legnagyobb szintteriilet stiriiség 0,5.
11. §
Epitési ovezetekre vonatkozé elGirdsok:
(1) A szabalyozasi terv a teriiletfelhasznalasi egységet a FLO1-FLO04 jel(i épitési dvezetekbe sorolja.

(2) Az bvezeti tagolast a beépitésre szant teriilet szabalyozasi terve, az épitési dvezetekre vonatkozé
eldirasokat az 1. sz. melléklet tartalmazza.

(3) Az dvezetek teriiletén épitmények a szabalyozasi el6irdsok és a telek beépitési mintalapjanak
egylittes alkalmazasaval helyezhet6k el.

(5) Az FLO1 jelii 6vezetben, a védett telepiilésszerkezet teriiletén — a telepiiléskép védelme érdekében
— telek&sszevonas €s telekosztas nem engedélyezhetd.

(6) Az FLO3 jeli ovezetben az liltetési kotelezettség kialakitdsa a haszndlatba vételi enged€ly
megadasanak feltétele.

(7) A telekre eldirt liltetési kotelezettség esetén a telek tulajdonosdnak 30 m2-ként legalabb 1
nagyméretli lombkoronat néveszt6 fa telepitése kitelez6.

(8) Az FL jelti 6vezetben 4llatok tartasa az allattartasi rendelet szerint lehetséges.

TV jeli TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET ES OVEZETEI



12. §

Altaldnos elGirdsok:

(1) Elsédlegesen siirii beépitésii, lakoépiilet, telepiilésszintl igazgatdsi, kereskedelmi, szolgéltato,
oktatasi, egészségiigyi, szocialis és sportcélu épitmények elhelyezésére kij elolt teriilet.

(2) A teriileten 6nall6 épiiletben, vagy vegyes rendeltetésii épiiletben az alabbi rendeltetési egységek
helyezhetok el:

- lakas

- igazgatasi és védelmi célu egység

- kereskedelmi, szolgaltaté egység

- vendéglato egység

- kereskedelmi széllashely

- egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis egység

- sportlétesitmény

- koz6sségi szorakoztatd, kulturdlis egység az OTEK (31. § (2)) betartasaval

- a teriilet rendeltetésszerli hasznalatit nem zavard hatasu gazdasigi egység az OTEK (31. § (2))
bekezdésének betartasaval

(3) A megengedett legnagyobb szintteriilet slirliség 1,5.
13. §

Epitési ovezetekre vonatkozé elbirdsok:
(1) A szabalyozasi terv a teriiletfelhasznéldsi egységet a TVO1 jelt épitési fvezetbe sorolja.

(2) Az bvezeti tagoldst a beépitésre szant teriilet szabalyozasi terve, az épitési 6vezetekre vonatkozo
eléirasokat az 1. sz. melléklet tartalmazza.

(3) Az Gvezetek terilletén épitmények a szabdlyozdsi eléirasok ¢s a telek beépitési mintalapjanak
egyiittes alkalmazaséval helyezhetok el.

Ok
KSZG jeli KERESKEDELMI, SZOLGATATO TERULET ES OVEZETEI

14. §

Altalénos elbirdsok:
(1) Elsédlegesen nem jelentds zavard hatdsu, gazdasagi célu épitmények elhelyezésére kijelolt teriilet.

(2) A teriileten 6nall6 épiiletben, vagy vegyes rendeltetcsii épiiletben az alabbi rendeltetési egységek

helyezhetdk el:

- minden, nem jelent6s zavar6 hatast gazdasagi céli egység

- gazdasagi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szaméara szolgald lakasok
- igazgatasi egység

3 Hatalyon kivill helyezte a Mihalyfa Kozség Onkorményzat Képviselotestiletének 8/2016(X.24..) onkorméanyzati
rendelet 3. §-a.



- kozosségi szorakoztato, kulturalis egység az OTEK (31. § (2)) betartasdval
- egyhazi, oktatdsi, egészségligyi valamint szocialis egység az OTEK (31. § (2)) betartasaval
- sportlétesitmény

(3) AKSZGO02 Ovezet teriiletének beépitése, és ij épiilet hasznalatba vétele csak a teriiletiikon kijelolt
véderdé telepitése utan engedélyezhetd.

(4) A megengedett legnagyobb szintteriilet siiriiség 0,8
15. §

Epitési ovezetekre vonatkozo eldirdsok:

(1) A szabalyozasi terv a tertiletfelhasznaldsi egységet a KSZG01-KSZGO02 jelii épitési vezetekbe
sorolja.
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(2) Az dvezeti tagolast a beépitésre szant teriilet szabalyozasi terve, az épitési Gvezetekre vonatkozo
cloirasokat az 1. sz. melléklet tartalmazza.

(3) Az Svezetek teriiletén épitmények a szabélyozési el8irasok és a telek beépitési mintalapjanak
egylittes alkalmazasaval helyezheték el.

(4) Az eldirt zoldfelilet kialakitdsa, novényzet, valamint véderdd telepitése, a hasznalatbavételi
engedély megadésanak feltétele.

(5) AKSZG jeli 6vezetben allatok tartdsa az allattartasi rendelet szerint lehetséges.
IEG jelit EGYEB IPARI TERULET ES OVEZETEI

16. §

Altalanos elbirdsok:

(1) Elsédlegesen alacsony kornyezetterheléssel jard ipari, telepillésgazdasagi é&pitmények
elhelyezésére kijelolt teriilet.

(2) A teriileten 6nallo éptiletben, vagy vegyes rendeltetésti épiiletben az alébbi rendeltetési egységek
helyezhetok el:

- minden, alacsony kornyezetterheléssel jaré gazdasagi célu egység

- szocidlis egység

- teleplilésgazdalkodasi egység

- igazgatési €és védelmi célu egység

(3) A megengedett legnagyobb szintteriilet stirtiség: 1,2
17. §
Epitési ovezetekre vonatkozd elirdsok:
(1) A szabalyozasi terv a teriiletfelhasznélasi egységet IEGO1 jelii épitési 6vezetbe sorolja.

(2) Az 6vezeti tagoldst a beépitésre szant teriilet szabalyozasi terve, az épitési Svezetekre vonatkozo
eloirasokat az 1. sz. melléklet tartalmazza.



(3) Az 6vezetek teriiletén épitmények a szabalyozasi el6irdsok és a telek beépitési mintalapjanak
egylittes alkalmazaséaval helyezhetok el.

(4) Az IEGO1 épitési dvezeten beliil a 16. §-ban felsoroltakon kiviil gazdasagi tevékenységi célu
épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolg4ld lakasok is elhelyezhetSk az

OTEK (31. § (2)) betartasaval.

(5) Az IEG jelii 6vezetben allatok tartasa az__éllattartési rendelet szerint lehetséges.
KU jelii KULONLEGES TERULET ES

OVEZETEI

18. §

Altaldnos elGirdsok:

(1) Rendeltetésiik, védelmiik, vagy az elhelyezhetd épitmények alapjan kiilonleges szabalyozast
igényl6 teriiletek.

(2) A kiilénleges teriiletet csak az ott megjelélt célra lehet felhasznalni.

(3) A megengedett legnagyobb szintteriilet siirtiség 0,6-1,0.
19. §

Epitési ovezetekre vonatkozo eldirdsok:

(1) A szabilyozasi terv a teriiletfelhasznalasi egységeket tervezett, vagy meglévd hasznositas
figyelembevételével a KU01-07 jelti épitési 6vezetekbe sorolja.

.....

elbirasokat az 1. sz. melléklet tartalmazza.

(3) Az oOvezet teriiletén épitmények szabadonalld beépitési moddal, a szabalyozdsi elbirdsok
alkalmazasaval helyezhetok el.

20. §
A kiilonleges teriiletfelhaszndldsi egységek ovezetének rendeltetése:

(1) AKUO01 jelii 6vezet védett mlemléki tertilet és épitmény (volt plébanihaz). A teriileten meglévo,
vagy 4j éptiletekben:

- vallasi tevékenység

- oktatasi tevékenység

- milvészeti-kulturalis tevékenység

- kereskedelmi szallas

- szérakoztatd tevékenység

- vendéglatas

- lakdas

céljat szolgalé rendeltetési egységek, valamint rendeltetésszer miikodésiikhdz sziikséges egyéb
épitmények helyezhetdk el. A teriileten az engedélyezd hatosag a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal.



(2) AKUO02 jelii svezet védett mitemléki teriilet és épitmény (templom) teriilete. A teriileten:

- vallasi tevékenység

- oktatasi tevékenység

- mivészeti-kulturdlis tevékenység

céljat szolgalo rendeltetési egységek, valamint rendeltetésszerli mitkodésiikhéz sziikséges egyéb
épitmények helyezhetok el. A teriileten az engedélyezd hatosag a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal.

(3) A KU03 jelti vezet védett milemléki teriilet és épitmény (Forintos-kuria) teriilete. A teriileten
meglévd, vagy uj épliletekben az alabbi rendeltetési egységek helyezhetdk el:
- igazgatasi és védelmi céli egység

- kereskedelmi, szolgaltat6 egység

- vendéglatd egység

- kereskedelmi szallashely

- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis egység

- sportlétesitmény

- lakéas

- kozosségi szorakoztatd, kulturalis egység az OTEK (31. § (2) betartésaval
A teriileten az engedélyezd hatésag a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal.

(4) A KUO04 jelii 6vezet védett mitemléki teriilet és épitmény (Forintos-kuria gazdaségi épiiletei)
teriilete. A terlileten meglévd, vagy 1ij épiiletekben az alébbi rendeltetési egységek helyezhetdk el:
- igazgatasi és védelmi céli egység

- kereskedelmi, szolgaltatd egység

- vendéglatd egység

- kereskedelmi szallashely

- egyhazi, oktatési, egészségligyi, szocidlis egység

- sportlétesitmény

- lakas

- kozdsségi szorakoztatd, kulturalis egység az OTEK (31. § (2)) betartdsaval

A teriileten az engedélyez6 hatosag a Kulturalis Orskségvédelmi Hivatal.

(5) A KUOS jelti 6vezet belteriileti temetd Gvezete, teriiletén csak temetkezési céli épitmények és az
azokhoz kapcsolddo, a temetd funkcié rendeltetésszer(i miikodéséhez sziikséges egyéb épitmények
helyezhetok el.

(6) A KUO06 jelti dvezet kiilteriileti temetd vezete, teriiletén csak temetkezési célt épitmények és az
azokhoz kapcsolddd, a temetd funkcié rendeltetésszerli miksdéséhez sziikséges egyéb épitmények
helyezhetok el.

(7) AKUO07 jelii 6vezet a tervezett kemping teriilete. A teriileten 1ij épiiletben kemping céljara szolgalo
rendeltetési egység, valamint a kemping rendeltetésszerii miikodéséhez sziikséges egyéb épitmények
helyezhetok el.

A tertileten elhelyezheté még az OTEK (31. § (2)) betartdsaval:

- kereskedelmi szallas

- kereskedelmi, szolgaltatd tevékenység

- vendéglatas

- lakas, idiil6épiilet

- sportlétesitmény

Il Fejezet
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI TAGOLASA,
EPITESI ES TELEKALAKITASI SZABALYAI

21. §

Altaldnos elGirdsok:

(1) Beépitésre nem szant teriileten épitmény a teriiletekre eléirt beépithetdség mértékéig, akkor

helyezhetd el, ha a tervezett épitmény az OTEK és egyéb jogszabélyok eléirdsainak megfelel,

tovabba:

a)  az épitmény rendeltetése, az épitési teriilet, valamint a telek nagysaga az dvezeti eldirasoknak
megfelel

b)  az épiilethez viz, villany, és zart szennyvizgyljté medence — belteriileten a szennyvizcsatorna-
rendszer kiépitése utén kizarélag szennyvizcsatorna kozmicsatlakozas fogadhat6 el - az
tizemeltetéshez sziikséges mértékben a hasznalatba vételig biztositott

¢)  aszilard burkolatu kozuttol a telekhataraig min. 7 m szeélességl kozteriilet biztositott, ¢s abbol
legalabb 3 m széles sav a tiizolté jarmiivek kozlekedésére alkalmas burkolattal ellatott

d)  abeépités a kialakult jellegzetes teriilethaszndlatot, a téji és természeti értékeket nem kérositja,
tovabba a felszini &s a felszin alatti vizek védelmére vonatkozo szakhatésagi el6irasoknak

megfelel
(2) Az egyes 6vezetek teriiletén csak az ott megjellt épitmények helyezhetok el.

(3) Telekalakitas csak akkor engedélyezhetd, ha a kialakitott telkek mindegyike jarmiikozlekedésre
alkalmas kozteriilethez vagy kozforgalomnak atadott magénuthoz csatlakozik, a mar beépitett telek
nagysaga, beépitettsége telekalakitds utdn is megfelel az ovezeti eldirasoknak.

(4) Korlatozasok, tilalmak a szabalyozési terv jelolése szerint az Svezet egészére, vagy részletére
vonatkozhatnak.

(5) Allattartisra szolgald épitmény, vagy helyiség csak azokban az &vezetekben és olyan célra ¢s
mértékben 1étesithetd, ahol az Onkormanyzat allattartasi rendelete azt megpngedi.
K jeli KOZLEKEDESI, KOZMU TERULET ES

OVEZETEI

22. §

Altaldnos elGirdsok:

(1) A rendelet alkalmazasaban kozlekedési és kozmii teriilet a szabalyozasi tervlapon ilyen célra jelslt
kozteriilet, illetve kozforgalomnak atadott magénteriilet és telek.

(2) A kozlekedési teriilet elsddlegesen a kozuti kozlekedes, kerékpar kozlekedés, gyalogos
kozlekedés, kozmiivek, hirkozlés, vizelvezetd rendszer, kornyezetvédelem épitményeinek, valamint
es6véddk, koztargyak tovabba a tertilet fenntartasihoz sziikséges gazdasagi épitmények elhelyezésére
kijelolt tertilet.

(3) A teriileteket a szabélyozasi terv, rendeltetésik szerint KA01-KAO05 dvezetbe sorolja.
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(4) Az egyes Svezetekben csak annak rendeltetési céljat szolgal6 épitmények és az OTEK-ban (26. §
(3)) meghatarozott épitmények helyezhet6k el, az elhelyezéshez és a telekalakitishoz az Svezet
kezeldjének hozzajarulasat be kell szerezni.

(5) A teriiletfelhasznalasi egység teriiletén épiiletek szabadonallé beépitési moddal, kozterlileten
helyezhetok el.

(6) Pince csak épiilet alatt létesithets.
(7) Epitménymagassag a toronyépitmények és egyéb miitargyak kivételével legfeljebb 7,5 m.

(8) Utak alatt, a k6zmiivek elhelyezésénél, a tavlati 6sszes kdzmii elhelyezési lehetdségét mindig
figyelembe kell venni. A tavlatban varhat6 kézmiivek szaméra a legkedvezébb nyomvonal-fektetési
helyet szabadon kell hagyni.

(9) Az 1jj Iétesitésii utak mentén kételezd, a meglévd utaknél lehetdség szerint ajanlott a kozlekedés
biztonsagat nem veszélyezteté mértékii fasor 1étesitése.

(10) Kozlekedési teriileten épitményt elhelyezni csak az illetékes utkezelé engedélyével lehet. Az
utak véddteriiletén beliil mindenfajta épitési munkahoz az illetékes kdzitkezeld hozzajarulasat be kell

szerezni.

23. §
Kozlekedési, kézmii teriiletek rendeltetés szerinti ovezeti besoroldsa:

(1) A KAO1 jelit 6vezet az orszdgos kozithalozatba tartozé mellékutak, bekotdutak elhelyezésére
kijelolt teriilet bel- és kiilteriileten. Az dvezetbe tartoznak:

- a 7328. sz. Stimeg-Tiirje 0sszekotd ut

- a73165. sz. Kisvasarhelyi bekot6ut

- 2 73166. sz. Ohidi bekstout

(2) KA02 jelti 6vezet a helyi kézathalézatba tartozé mellékutak (lakéutak, kiszolgalé utak), terek
elhelyezésére kijelolt tertilet.

(3) KAO3 jelii 6vezet az 6nalld gyalog és kerékparutak elhelyezésére kijelolt teriilet.
(4) KA04 jelti ovezet kozcélu parkolé elhelyezésére kijelslt teriilet.

(5) KAOS5 jelii 5vezet a helyi bekstéut halézatba tartozo kiilteriileti utak elhelyezésére kijelslt teriilet.

Az Ovezetbe tartoznak:
- 053 hrsz. ut (Kisvasarhelyi helyi bekoto 1t)

24. §

(1) Telekalakitas soran az egyes kozlekedési tertiletekhez legalabb az alébbi szabalyozasi szélességet
kell biztositani:

- orszagos mellékutak 30 m mintaszelvény 3. sz. melléklet

(meglévd belteriileten altaldnosan 18-22 m, kivételes esetekben min.16 m)
- helyi bek&téutak 22 m

- lako, kiszolgald és egyéb mellékutak 12-16 m
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- mezei utak egyoldali vizdrokkal 10 m mintaszelvény 3. sz. mellékiet
- 6nalld kerékpar-gyalogit 6 m

(2) Az OTEK-ban (26. § (2)) el6irt szabélyozasi szélességektdl valo eltérésekbdl eredd karokért a

Kozitkezeld Kht. felé kartéritési igény nem érvényesitheto.

(3) Kiilteriileti szakaszon halad6 orszagos mgllékﬁt és bekotout védotavolsaga 50 m.
Z jeli ZOLDTERULET ES

OVEZETEI
25. §
Altalénos elSirdsok:
(1) A rendelet alkalmazasaban zoldteriiletek a szabédlyozasi terven ilyen célra jelslt kozteriiletek.
(2) A teriiletek elsédlegesen a pihenés, testedzés céljat szolgalo, ndvényzettel boritott zoldfeliiletek.
(3) A teriileteket a szabalyozasi terv rendeltetésiik szerint ZKPOI -ZKP03 jelli 6vezetekbe sorolja.

(4) Az egyes 6vezetekben csak annak rendeltetését szolgalo

- sportolasi, testedzési célu

- pihenést szolgalo

- vendéglato

- a teriilet fenntartasat szolgalo

- kiztargy célu

- vallasi célu

épitmények helyezheték el, az ovezet teriiletének legfeljebb 2%-o0s beépitésével.

(5) A teriiletfelhasznaldsi egység teriiletén épiiletek szabadonallo beépitési mbdddal, kozteriileten
helyezhet6k el.

(6) Pince az dvezetek teriiletén nem létesithet6.
(7) Epitménymagassag a toronyépitmények és egyéb miitargyak kivételével legfeljebb 4,5 m.
(8) Az OTEK elGirasai szerint szamitott parkolomennyiséget kozteriileten kell biztositani.

(9) Az ttkeresztezddésekben elhelyezkedd zoldteriileteken a ralatasi haromszoget a kozlekedés
biztonsaga érdekében szabadon kell hagyni, ezeken a teriileteken 80 cm-nél magasabbra névo névény

nem iiltetheto.
26. §
Zoldteriiletek rendeltetés szerinti évezeti besoroldsa:
(1) ZKPO1 jelii vezet jatszotér, pihendpark, diszpark céljara kijelslt, vegyes funkcioju tertilet.

(2) ZKPO2 jelii vezet a labdarigopalya teriilete. Sport, szabadidé eltsltés és rendezvények céljara
kijelolt teriilet.
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(3) ZKPO03 jelt 6vezet pihendpark, diszpark céljara kijellt teriilet.
ER jeli ERDOTERULET ES

OVEZETEI

27.§

Altaldnos el6irdsok:
(1) E rendelet alkalmazasaban erddteriilet a szabalyozasi tervlapon ilyen célra jelolt teriilet vagy telek.

(2) Az erdétertiletek a szabalyozasi terv elsédleges rendeltetéstik szerint ERVO1-ERVO02 jelti védelmi
cély, illetve ERGO1 jelt gazdasagi célu 6vezetekbe sorolja.

(3) Védelmi célu erdétertiletek épitési teriileten keletkezo karos hatasok elleni védelem céljat szolgald
teriiletek. Az ovezet teriiletén épiilet épitése tilos. Véderds a szabalyozasi terven megadott mértékkel,
kizarélag az Erdészeti Hatosag altal jovahagyott kiviteli tervek alapjan telepithet6 €s ujithato fel.

(4) A gazdasagi célu erddteriiletek erddmiivelés és vadgazdalkodds céljara és az ezeket szolgéld
épitmények elhelyezésére kijelolt teriiletek. Amennyiben a teriilet nagysiga a 100.000 m2 (10 ha)
teriiletet meghaladja, az 6vezetben

- erd6 fenntartas

- vadgazdalkodas

- védelem

- széllitas

rendeltetési egységek épitményei helyezheték el, legfeljebb a teriilet 0,5%-os beépitésével.

(5) Erdéteriilet elsodleges rendeltetésének megvaltoztatasdhoz, mas céli igénybevételéhez, épitmény
elhelyezéséhez az Erdészeti Hatdsag eldzetes engedélyét be kell szerezni.

(6) Epiiletek a telken, szabadonallé beépitési méddal helyezhetk el, az épitménymagassag a
magaslesek és egyéb toronyszerti miitargyak kivételével a 7,5 m-t nem haladhatja meg.

(7) Pince csak épiilet alatt 1étesithetd.
28. §
Védelmi rendeltetésii erddteriiletek ovezeti besoroldsa:

(1) Az ERVO1 jelt &vezet elsddlegesen a kozlekedésbdl eredd zaj ellen védi a tervezett kdrnyezd
lakotertiiletet.

(2) Az ERVO02 jelii 6vezet els6dlegesen a tervezett kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet, és az
ipari egyéb gazdasagi teriilet esetleges kéaros hatasai ellen védi a krnyezd beépitésre szant teriileteket.

29. §
Gazdasdgi rendeltetésii erditeriiletek dvezeti besoroldsa:

(1) Az ERGO1 jelt dvezetek gazdasagi célu erddteriiletek. . ]
M jeli MEZOGAZDASAGI TERULET ES
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OVEZETEI

30. §

Altaldnos elGirdsok:

(1) A rendelet alkalmazasdban mezdgazdasagi teriiletek a szabalyozasi tervlapon ilyen célra kijelolt
teriiletek és telkek.

(2) Mezégazdasagi teriiletek elsddlegesen novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolds, valamint ezt a célt szolgald épitmények elhelyezésere
kijelolt teriiletek.

(3) A szabdlyozasi terv a mezfﬁgazdaségi teriileteket azok hasznalata és a teriiletiikn elhelyezhet6
épitmények alapjan MA01-MAO2 jelii 6vezetekbe sorolja.

(4) Mezbgazdasagi terméteriileten épitmény elhelyezéséhez a Talajvédelmi Szakhatosag elézetes
hozzajarulasat, valamint az illetékes Foldhivatal engedélyét is meg be kell szerezni.

(5) Epiiletek szabadonall6 beépitési moddal helyezhetok el.
(6) Kiilonallé pince beépitett teriiletként kell szamitani.
(7) Epitménymagassag a tarolétornyok, silok és egyéb miitargyak kivételével legfeljebb 4,5 m lehet.

(8) Beépitésre szant teriiletek 400 m beliili kémnyezetében, mezdgazdasagi teriileten épiilet nem
¢pithetd.

(8) Lakéteriiletektdl 500 m-en beliil birtokkézpont nem alakithaté ki.

(9) A telepiilés levegétisztasaga érdekében a mezdgazdasagi teriileteken lehetdség szerint fasorok €s
a rosszabb mindségii talajokon erddéteriiletek kialakitasa javasolt.

31.§
Mezégazdasdgi teriiletek ovezeti besoroldsa:

(1) MAO1 jelii altalanos mezégazdasagi dvezet ndvénytermeszteés €s allattenyésztés céljara kijelolt
teriilet. Az Svezet teriiletén, amennyiben a telek tertilete a 6.000 m?-t meghaladja

- mezdgazdasagi tarold

- mezbgazdasagi termékfeldolgozo

- mezbgazdasagi gépjavito

- allattart6 (4llattartasi rendelet figyelembe vételével)

- igazgatasi

rendeltetési egységek épitményei helyezhetdk el a teriilet 3%-os beépitettségéig,

- telkenként egy lakasegység vagy két pihen6szoba

rendeltetési egységek épitményei helyezhetok el a teriilet 1,5%-os beépitettségéig.

(2) MAO2 jelii teriilet a sz616, gyiimdles miivelési agba tartozo mezdgazdasagi teriilletek Gvezete.
720-1500 m2 teriiletnagysagu telken egy gazdasagi épiilet helyezheté el 3%-os beépitettségig.
Amennyiben a telek teriilete az 1500 m2-t meghaladja

- mez6gazdasagi tarolo
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- mezdgazdasagi termékfeldolgozo
rendeltetési egységek épitményei helyezhetdk el a teriilet 3%-o0s beépitettségig.
Amennyiben a telek teriilete a 3000 m2-t meghaladja elhelyezhetd tovabba:
- igazgatési
- telkenként egy lakésegység vagy két pihendszoba
rendeltetési egységek a teriilet 1,5%-o0s beépitettségéig.
V jelii VIZGAZDALKODASI TERULET ES

OVEZETEI
32. §
Altaldnos elGirdsok:
(1) Az 6vezetbe a foly6vizek medre és partja, kozcélu nyilt csatornak medre és partja tartoznak.
(2) A teriileteket a szabalyozasi terv rendeltetésiik szerint VO1-V02 jelii 6vezetekbe sorolja.

(3) Az Gvezetek terliletén kizarélag a rendeltetést szolgald, a vizgazdalkodéssal, vizkar elhéritassal
kapcsolatos épitmények helyezhet6k el. Az &vezetek kialakitdsat, haszndlatat rendelet
(123/1997.(VIL.18.) Korm. Rendelet) szabalyozza.

33. §
Teriiletfelhaszndldsi egység dvezeti tagoldsa:
(1) VOI jelt 6vezet a folyok, mellékagak és partjuk szamara kijelslt teriilet.

(2) V02 jeli 6vezet a kdzeelu vizarkok céljara kijeldlt teriilet.

IV, Fejezet )
KORNYEZETVEDELMI SZABALYOK

34.§
A fold védelméhez kapcsolodo épitési és létesitési szabdlyok:

(1) Terméfoldet az illetékes hatdsagok engedélyével, a beépités igényei szerint szakaszosan kell a
miuvelésbdl kivonni.

(2) A kozség teriiletén banya nem nyithato.

(3) A termdiold védelme érdekében az épitési munkaval érintett teriiletek talajanak termdrétegét
(humusz) le kell szedni és az ujrafelhasznalasig elkiilonitve kell depondlni.

(4) Az ¢pitkezésekhez sziikséges d4svanyi nyersanyagokat hatdsagi engedéllyel rendelkezé
kitermelShelyrdl kell beszerezni.

(5) Gézvezetékek biztonsagi vezetében torténd épitéseket a gazszolgaltatoval egyeztetni sziikséges.

35.§
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A vizek védelméhez kapcsolodé épitési és létesitési szabalyok:
(1) Akdzség teriiletén hulladéklerako, szennyviziszap lerako, veszélyes anyag leraké nem létesithetd.

(2) A telken belill keletkezd szilard és folyékony tragya, veszélyes hulladék, egyéb hulladék
jogszabalyok és hatosagi el6irdsok szerinti, artalommentes atmeneti gyljtése és elszallitasa a
vonatkoz6 jogszabalyok szerint torténhet (2000. XLIII Torvény 21. §).

(3) A kozség teriiletén a szennyvizek elszikkasztasa tilos, zart szennyvizgyijté medence a becpitésre
szant teriileteken csak a szennyvizcsatorna rendszer kiépitéséig létesithet. A csatornarendszer
kiépitése utdn a szennyvizgyjté medencéket fel kell szamolni, a rendszerre a racsatlakozas meglévo
és tervezett épiiletek esetében egyarant kotelezo.

(4) Elovizfolyasokba, csapadékesatornékba, felhagyott kutakba hulladékot lerakni, szennyvizet
bevezetni tilos.

(5) Csapadékviz telken beliil elszikkaszthato.

(6) Az élévizfolyasok mindkét partjanak €lét6l szamitott 6 m-en beliil épiilet és €pitmény nem
helyezhet6 el.

(7) Elévizfolyasok partszakaszainil —a vizfolyas tengelyétél mért 50 m-en belill- épitményt
elhelyezni csak az illetékes természetvédelmi szakhatosig hozzaj arulasaval lehet.

(8) A talaj és a felszini, illetve a felszin alatti vizek védelme érdekében, novényvédod szert, miitragyat,
lits6zési anyagot csak fedett, szivargdsmentes, vizzaro szigetelésd, zart taroloban szabad elhelyezni.

36. §
A levegdtisztasdg védelméhez kapcsolddo épitési és létesitési szabdlyok:

(1) A kozség kozigazgatasi teriiletén az eldirt hatarértékeket (1 4/2001. KoM-EiM-FVM egyiittes
rendelet mellékletei) Gj létesitmények esetében nem szabad tullépni, meglévo 1étesitményeknél a
hatalyos rendelet (21/2001. Korm.) szerint kell eljarni.

(2) A kozség teriilete a 10-es légszennyezettségi zénarendszerbe tartozik (4/2002. (X.7.) KvVM
rendelet 1. sz. melléklet). Intézkedési program készitése nem sziikséges.

(3) A védelmi ovezet kialakitasat igényld 0j tevékenységek a kozség teriiletén csak a Rendezési Terv
modositasaval telepithetdk.

(4) A levegd tisztasaga érdekében a rosszabb mindségii fsldeken erdd, az utak mentén fasorok
telepitése javasolt.

(5) Blizzel jaro tevékenység sordn az elérhetd legjobb technika alkalmazasaval meg kell akadalyozni,
hogy a lakossagot zavaré biiz keriiljon a koryezetbe.

37.§

Az élGvildg védelméhez kapcsolddo épitési és létesitési szabdlyok:
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(1) Erdéteriilet termelésbdl kivondsa esetén a kérelmezé az igénybevett erdéteriilettel azonos
nagysagu erd6t koteles telepiteni, vagy az GjraerdSsités koltségét megfizetni az Erdészeti Hat6sag
engedélyében foglaltak szerint.

(2) Az erdé hasznélatdt tartésan akadalyozé létesitmények (kozmiivezetékek, sportpalya, stb.)
clhelyezése esetén az Erdészeti Hatdsig engedélyében foglaltak szerint kell eljarni, illetve a
koltségeket megtériteni.

(3) Beépitésre szant terilleteken az eléirt zoldfeliilet legalabb 60%-4at aktiv zoldfeliiletként kell
kialakitani, és folyamatosan fenntartani.

(4) Beltertileti uj, vagy atépitésre keriil6 utakon fasorokat kell telepiteni.
38. §
A tdj védelméhez kapcsolodo épitési és létesitési szabdlyok:

(1) Meglévd értekes fa és névényallomany kivagasara engedély alapjan csak akkor keriilhet sor, ha
az a kornyezetre veszélyt nem jelent.

39.§

Régészeti értékvédelem:
(1) A kdzség teljes kozigazgatasi teriiletén a régészeti 6rokség elemeinek védelmérél a hatélyos
torvény szerint kell gondoskodni. (2001. évi LXIV. tv.)

(2) Nyilvantartott régészeti lel6helyeken az épitési engedélyezési eljarasok soran a Kulturalis
Orékségvédelmi Hivatal szakhatésagként jar el. (2001. évi LXIV, tv. 63. § )

(3) Ha foldmunka sordn vératlan régészeti emlék, lelet keriil el8, abban az esetben a hatalyos
torvény szerint kell eljarni. (2001. évi LXIV, Tv.)

40. §
A telepiilési kornyezet védelméhez kapcsolodo épitési és létesitési szabdlyok:

(1) A zaj és rezgésterhelési hatarérték szempontjabol a beépitésre szant teriiletek besoroldsa

(8/2002 (II1.22.) K6M-EuM egyiittes rendelet):
sorszamu teriilethez tartoznak: - a kozség teriiletén fekvé lakotertiletek, killonleges teriiletek

3 . sorszamu teriilethez tartoznak: - a kozség teriiletén fekvo vegyes teriiletek
4. sorszamu teriilethez tartoznak: - a kozség teriiletén fekv kereskedelmi, szolgéltatasi gazdasagi

teriiletek €s ipari egyéb gazdasagi teriiletek

(2) A kozség teriiletén allattartds kizarolag a vonatkozo jogszabélyi, hat6sagi eldirdsoknak, a helyi
allattartasi rendeletnek valamint a jelen rendelet szabéalyainak egyiittes figyelembe vételével
engedélyezhetd. Az allattartasrol sz6lé Onkorméanyzati a Rendezési Terv mellékleteként kell

alkalmazni.

(3) Lakas, élelmiszer feldolgozo, kezeld, forgalmazé létesitmény az allattartd épiiletektsl 400 m
tavolsagon beliil nem 1étesithetd.

41.§
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Az épitett kornyezet védelméhez kapcsolddo épitési és létesitési szabdlyok:

(1) , a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal a miiemléki épiiletek &s teriiletéhez kapcsolddd €pitési
munkak engedélyezése soran I. foku épitési hatosagként jar el (4 kulturdlis orokség védelmérdl szolo
2001. évi LXIV. Tv. alapjan).

(2) A mtiemléki kornyezet teriiletén, valamint a régészeti leldhelyeknél a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatal az engedélyezési eljarasokban szakhat6sdgként miikddik kozre.

(3) Foldmunkak, épitkezések soran, barmely régészeti lelet el8keriilésekor a hatalyos térvény szerint
kell eljarni (2001. évi LXIV. Tv. 24. §).

(4) A terv jeloli a helyi védelemre javasolt teriileteket és épiileteket. A védelemre javasolt épiileteken
épitési munkdval elsésorban az eredeti allapot visszaallitasat, a toldalékok elbontasat, valamint az
épiilet kornyezetének kertészeti felujitasat kell biztositani. A helyi védelmi rendelet hatalyba 1épéséig
a telepiilésrendezési tervben védelemre javasolt épiiletek bontdsara csak kiilonlegesen indokolt
esetben keriilhet sor. Epitési és bontasi engedélyhez mellékelni kell a meglévd épiilet M=1:50
méretaranyn felmérési tervét, fotddokumentéacidjat és miiszaki leirasat.

(5) A védett telepiilésszerkezeten beliil telekalakitas csak a tervezett szabalyozasi vonal kialakitisa
érdekében lehetséges.

) V. Fejezet )
ERTELMEZO RENDELKEZESEK

42.§

A rendelet vonatkozasdban:

(1) Els6dleges célt szolgalé épiilet: a telek fekvése szerinti €pitési vezet és Svezet sajatos €pitési
hasznalatdnak maghatarozésanal elsddlegesen megjellt célt szolgalo rendeltetési egységek
elhelyezésére szolgal6 legnagyobb beépitett térfogatu épiilet.

(2) Tovabbi épiiletek: épitési telken, az els6dleges célt szolgdld épiileten tdl megvaldosulé minden
mas épiilet.

(3) Telek zoldfeliilete: A teleknek novénnyel beiiltetett feliilete. Lakételken az eloirt zoldfelilet 60%-
a ,,aktiv zoldfeliilet” legyen.

(4) Telek burkolt feliilete: Az utak, jardak, teraszok, térburkolatok, medencék, stb. ténylegesen
burkolt teljes feliilete, a burkolat anyagatdl fiiggetleniil. Mindenképpen burkoltnak kell tekinteni a
kozteriiletté] az épitmények valamennyi bejératahoz vezetd 1,0 m széles gyalog] ardat, az el6irt szamu
gépkocsi-parkol6 feliiletét kocsinként 2,4x4,8 m mérettel, a parkolohely megkozelitésére szolgald
utat 2,5 m szélességgel, a parkolohelyre beallashoz és megfordulashoz sziikséges teriiletet.

(5) A helyi lakossag ellatisat szolgalé kereskedelmi egység: minden vallalkozédsnak a kdzvetlen
lakossagi felhasznalasra alkalmas (iparcikkek, vegyi éruk, barkacs anyagok és eszkozok,
élelmiszerek, husaruk, italok, gyogyszerek, stb,) arucikkek kizartlag kiskereskedelmi forgalmazasat
szolgalé helyiségcsoportja, a jarmii €s tizemanyag kereskedelem kivételével. Egy kereskedelmi
egység nettd alaptertilete a 150 m?-t nem haladhatja meg.
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(6) A helyi lakossag ellatasat szolgalé vendéglaté egység: minden, nyilvanos miikodési, ételek,
italok felszolgalasara és azok helyben fogyasztasara alkalmas (étterem, kdvézo, pizzéria, biifé,
italbolt, salatabar, pecsenyesiitd, langossiité, cukraszda stb.) helyiségcsoport. Egy vendéglaté egység
nettd alapteriilete a 150 m2-t, illetve befogaddképessége az 50 fér8helyet (szabadtéri terasz,
kerthelyiség teriiletével egyiitt) nem haladhatja meg.

(7) A helyi lakossag ellatasat szolgdlé szolgaltaté egység: mindazon szolgaltatasok nyujtidsahoz
sziikséges helyiségcsoport melyek kozvetleniil a helyi lakossdg személyi igényeivel és személyi
vagyontargyainak 4llagmegdvasaval kapcsolatba hozhatd, a kereskedelem, a kozati jarmdjavitas,
vendéglatas kivételével. A szolgaltatas nyujtasaval veszélyes sugarzas nem keletkezhet, bilizés vagy
veszélyes anyag a kdrnyezetbe nem kertilhet, a tevékenységbdl szarmazo6 zaj és rezgésterhelésnek a
vonatkozd szabvanyokban és rendeletekben el6irt hatarérték alatt kell maradni. Egy szolgaltatd
egység netto alapteriilete a 150 m?-t nem haladhatja meg.

(8) Nem zavaré hatasu kézmiiipari egység: minden olyan termék el6allité és bérmunka
tevékenység végzésére szolgalé helyiségesoport, amelyben egyszeri szerszdmokkal, egyedi
eljarasokkal torténik a munkavégzés és annak kovetkezményeként zavaré hatds, vagy veszélyes
sugarzas nem keletkezik. Biizos vagy veszélyes anyagot csak olyan mennyiségben hasznilnak, illetve
olyan technolégiat alkalmaznak, hogy a tevékenységb6l szarmazd terhelések a vonatkozo
szabvanyokban €s rendeletekben el6irt hatarértékek alatt maradnak. Egy kézmiiipari egység
alapteriilete a 150 m?-t nem haladhatja meg.

(9) Jellegzetes teriilethasznilat: a terep, novényzet, beépitési maod és rendeltetés értékes egyiittese.

(10) Kereskedelmi szillishely: minden szallds vagy iidiilés céljara szolgald épiilet, illetve
épiiletrész, amely 6, vagy tobb laké+vendégszoba egységet tartalmaz.

(11) Attort kerités: A legalabb 40%-ban attort feliiletl kerités, legfeljebb 60 cm labazattal. A
labazatot és a kapuzatokat is a kerités feliiletéhez tartozonak kell tekinteni.

A SZABALYZAT ES A SZABALYOZASI TERVEK MODOSITASA
43.§

(1) A szabdlyzat és a szabdlyozasi tervek az alabbiakban felsorolt elemeinek mddositdsa csak a
telepiilésszerkezeti terv modositasaval és az eldirt egyeztetési eljarassal médosithatok (1997, évi
LXXVIIL Torvény):

a)  bel- és kiilteriilet lehatarolasa

b)  beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek lehatarolasa

¢)  koztertilet lehatarolasa (szabalyozasi vonal)

d)  teriilet felhasznalas, Gvezeti atsorolas

e)  kozteriilet Gvezeti tagolasa, dvezetek hatara

) kozlekedési, kozmii €s vizgazdalkodasi 6vezetek hatara, célja

(2) A szabélyzat és szabalyozasi tervek eléirasait az aldbb felsorolt esetekben az Epitési Hatosag

modosithatja vagy meghatarozhatja, a szabalyzat és a szabalyozasi tervek keretein beliil:

a)  saroktelek, vagy tagolt telek mérete, beépitési modja, épitési helye, megengedett legnagyobb
beépitettsége

b)  elBkert mérete az eldirt mérethatarok kozott

¢)  oldalhataron all6 beépitésnél az oldalkert helye
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d)  azegyes épitési 6vezetekben az arra meghatarozott alapfunkcioktol eltéro épiiletek szamara az
épitési hatésag elvi épitési engedély alapjan az atlagostol eltéré elOkertet és
épitménymagassagot is meghatdrozhat, a funkcio éltal indokolt mértékben

(3) Minden egyéb esetben a szabalyzat és a szabalyozasi tervek az érintett 4llamigazgatasi szervek,
szakhat6sagok, és telektulajdonosok bevonasaval, a telepiilésszerkezeti terv modositasa nélkiil, az
elsirt egyeztetési eljarassal modosithatok (1997. évi LXXVIIL Torvény).

ZARO RENDELKEZESEK
44. §

(1) Mihalyfa Kozség Szabalyozéasi Terve az aldbbi tervlapokat tartalmazza, azokat az Epitési

Szabalyzattal egyiitt kell alkalmazni:
a)  E-3 Becpitésre szant teriiletek Szabélyozasi Tervlapja 2004. szept.
b)  E-4 Beépitésre nem szant teriiletek Szabalyozasi Tervlapja 2004. szept.

(2) A rendelet hatdlyba 1épésével egyidejiileg hatalyat veszti Mihalyfa Ko6zségi K6z6s Tandcs 2/1986.
(IX.25.) szam tanicsi rendelete a kdzségrendezési eldirdsokrol, valamint annak 6sszes modositasa.

(3) A rendelet mellekletei:

1. sz. melléklet: Beépitésre szant teriiletek épitési dvezeti eldirdsai
2. sz. melléklet: Telek beépitési mintalapok

3. sz.melléklet: Kdzutak mintaszelvényei

(4) A rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit a fenti idépontto! inditott eljardsokban
kell alkalmazni.

(5) A rendelet kihirdetésérél a kérjegyzd az SZMSZ.-ben szabalyozott modon gondoskodik.

Keresztesné Toth Eva Maria Bencze Gyongyi
polgéarmester \\. kozjegyzo
% /
'\\\\\_ _//

A rendelet kihirdetve és egységes szerkezetbe foglalva: 2016. oktober 24. napjan
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1. melléklet a 23/2004. (X 1.) onkormdnyzati rendelethez a 23/2004. (X. 1.) énkormdnyzati
rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet Beépitésre szant teriiletek épitési 6vezeti eldirasai.pdf
elnevezésii fajl tartalmazza.)
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2. melléklet a 23/2004. (X. 1.) onkormdnyzati rendelethez a 23/2004. (X. 1.) 6nkormdnyzati
rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Mihalyfa belteriilet szab-1.PDF elnevezésii f4jl tartalmazza.)
(A melléklet sz6vegét a(z) Mihalyfa belteriilet tsz.PDF elnevezésii f4jl tartalmazza.)

(A melléklet szovegét a(z) Mihalyfa kiilteriilet szab.PDF elnevezésii f4jl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Mihalyfa kiiltertilet tsz.PDF elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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