Nagygirbé Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 3/2009. (IL. 27.) 6nkorményzati
rendelete

Nagygorbd kizigazgatdsi teriiletére vonatkozo Helyi Epitési Szabdlyzatinak Jovdhagydsdrol
(egységes szerkezet: 2016.10.24.)

Nagygorbd Kozség Onkormdnyzati Képviseld-testiilete a helyi onkormdnyzatokrdl sz616 tobbszir
mddositott 1990. évi LXV. térvény 16. §-dnak (1) bekezdésében, valamint az épitett kilrnyezet
alakitisdrol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 13. §. (1) bekezdésében kapott
Jelhatalmazds alapjdn az épités helyi rendjének biztositisa érdekében az alibbi rendeletet alkotja.

) I Fejezet
Altalanos eldirdsck

Az eléirasok hatilya
1. §

A helyi épitési szabélyzat hatdlya Nagygorbé kozség kozigazgatasi terliletének belteriiletére és a
szabalyozési tervben lehatarolt teritletére terjed ki.

Az eléirasok alkalmazisa

2.§

(1) Az elbirasokat a szabdlyozisi tervvel egyiitt kell alkalmazni, A szabélyozési terv a rendelet
mellékletét képezi. Nagygorbd beépitésre szant teriileteinek szabalyozdsi terve M=1: 2000

(2) A telepiilés kozigazgatasi teritletének 1. §-ban meghatérozott és a szabélyozasi tervben lehatarolt
belteriiletén teriiletet felhaszndlni, tovabbd telket alakitani, épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest
épiteni, 4talakitani, b6viteni, feldjitani, helyreallitani, korszertisiteni és lebontani, elmozditani, a
rendeltetését megvaltoztatni és ezekre hat6sdgi engedélyt adni — az OTEK és az 1997. évi LXXVIIL
torvény eldirdsai mellett — csak a szabalyozési terv és jelen rendelet rendelkezéseiben foglaltaknak
megfeleléen szabad.

A szabdlyozis elemei

3.8

(1) Kotelez6 szabalyozasi elemek:

a)  Beépitésre szént tertilet hatdrvonala
b)  Szabalyozasi vonal

¢)  Terllet-felhasznalas hatdrvonala

d)  Ovezeti besorolas és Gvezeti eldirdsok

(2) Irdnyadé szabalyozasi elemek:
a)  Telekhatar



b)  Iranyadé telekhatar
¢)  Megsziintets jel

(3) A kotelezd szabalyozasi elemek médositisa csak rendelet médositisaval hajthaté végre.

(4) Az irdnyado szabélyozisi elemek médositasérd] a szabalyozasi terv médositasa nélkiil a helyileg
illetekes épitéstigyi hatdsag teiekalakitdsi engedélyezési eljaras soran hatroz a hatilyos telekalakitasi
szabalyok alapjan.

(5) Ameglévo és az irdnyado telekhatdroktél eltérd telekalakitds esetén az épitési hely értelemszeriien
egylitt valtozik a telekhatérnak megfeleld el6- oldal- és hatsokertek kialakitédsaval. E kitelezs érvényi
szabdlyozisi elemek a szabalyozasi terv moédositisa nélkiil alkalmazhatéak az aktuilis

telekhataroknak megfelelen

Teriilet-felhaszn4las

4.§

(1) A telepiilés igazgatisi teriiletét épitési szempontb6l a szabélyozas
a)  beépitett és beépitésre szant
b)  beépitésre nem szént terilletbe sorolja.

(2) Atelepiilés igazgatasi teriilete a beépitett és beépitésre szant teriiletek €pitési hasznalatuk altalanos
jellege szerint az alabbi teriiletfelhasznélési kategdridkba tagolédik:

a)  lako: falusias

b)  vegyes: telepiiléskidzponti,

¢)  beépitésre szant kiilonleges: mezégazdasagi izemi teriilet.

(3) beépitésre nem szant teriiletek

a)  beépitésre nem szant killonleges: temetd
b)  kozlekedési- &s kozmii elhelyezési-,

c)  zdld-,

d}  erd6-,

e)  4altaldnos mezbgazdassgi-,

f  vizgazdalkodasi teriilet.

A telekalakitds és épftés engedélyezése

5.§

(1) Uj épitmény épitésére épitési engedély csak akkor adhatd, ha a szabalyozési terv szerinti
telekalakitds és utkialakitas teljes egészében megtértént €s az ingatlan nyilvantartdsban atvezetésre
kertilt.

(2) A becpitésre szént teriileten épitési engedély legaldbb részleges kbzmilvesitettség (kézmiives
ivoviz, kdzmfives szennyviz, villamos energia, nyilt vagy zért csapadékviz elvezetés) esetén adhats.
A hasznalatbavételi engedélyi hatdrozat kiaddsanak feltétele a meglévd gerincvezetékre valo rakotés,

3)'

1 Az5. § (3) bekezdést hatdlyon kivill helyezte a Nagygorbé Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 9/2016.
(X.24.) snkorményzati rendelet 1. §-a.



(4) Az utak és kdzmiivek létesitésének koltségei a telekkialakitds miatt sziikséges mértékig a
telekalakitds kezdeményez§jét terheli.

(5) A beépitésre szant teriiletek dtmeneti hasznositisa csak mezdgazdasagi illetve zolddvezeti
funkcidja lehet,

(6) Az egyes épitési vezetekben a minimalis telekmérettdl el lehet térni, amennyiben a telekalakitas
ut, z6ldteriilet €s kézmi elhelyezésére szolgal.

Il Fejezet
Beépitésre szdnt terilletek

Lakoteriiletek

6. §

(1) Lf - falusias lakéteriileten egy épitési telken beliil maximum hérom rendeltetési egység helyezhet
el.

(2) Az épiiletek csak magas tetével létesithetdek.
(3) Terepszint alatti épitmény csak a telek beépithetd részén, az épitési helyen belliil helyezhetd el.

(4) Amennyiben a telek beépitettsége az Gvezeti eldirasokat meghaladja, illetve kozutrél vagy
maganitrél kézvetleniil fel nem tarhaté telkeken beépitettségtdl fiiggetleniil csak bontési munkék, az
¢épitészeti Orokség védelme, régészet, illetdleg a kdrnyezet- vagy a természetvédelem érdekében
sziikséges épitési munkak, tovabba a meglévd épitmények allagmegdvasi, valamint a teriilet j5vébeni
rendeltetésének megfelel6 4talakitasaval, korszeriisitésével, bévitésével kapcsolatos épitési munkak
végezhetok.

(5) Lakoteriileten csak kisiizemi 4llattartisnak nem minésiils, sllattartdsra szolgdlod épiiletek,
komposztdld, silé, valamint Smlesztett anyag-, folyadék- és gdztirolé melléképitmény a telek
kozlekedési célu kozteriileti hatarvonala felé esé 25 m mélységii teriiletrészén nem helyezhet6 el.

(6)* Falusias lakéteriileti besorolasu teriiletek oldalhatéron 4116 bedpitési méddal épithetéek be.
a)  Kialakithat6 legkisebb telekméret 900 m?
b)
¢}  Kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete 15 m
d)  Beépitési mod: oldalhataron 4ll6, kialakult
e)  Megengedett legnagyobb épitménymagassig 4,5 m
5 Abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30%.
g)  Zoldfelillet legkisebb mértéke 40%
k)  Abeépithet6 teriilet méretének kiszamitasa: (a meglévé telek mérete M)
ha) M < 700 m? nem épithetd be
hb) 700 m? <M <900 m? 30%
hc) 900 m? <M <1800 m? A beépithetdség meghatirozasanil a 900 m-t meghalado telekrész
10%-a vehetd szamitisba, azaz a beépithetd tertilet nagysaga az aldbbi képlettel szamithato
ki: {270 + (M-900) x 0,10}

2 A6. §(6) bekezdést modositott Nagygorbé Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 8/2015. (V. 11.)
dnkorményzati rendelete 1. §-a



hd) M> 1800 m? 20 %

(7)° Az épitési hely meghatarozédsa és épitmények elhelyezése a lakéteriileteken:

a) Az el6kert mérete a kialakult allapot szerint 0- 7 m k6z6tt.

b)  Ahats6 kert minimum 6 m.

¢) Az oldalkert minimélis mérete 4,5 m.

d) A tombbelsdben a hatsokertekhez csatlakozé telekhatartél egységesen 6 m beépitetlen savot
kell elhagyni.

Telepiiléskézponti vegyes teriiletre vonatkozd eléirdsok

7.§

(1) Telepiiléskzponti vegyes terlileteken az épiileteket a szabalyoz4si terven jeldlt épitési helyen kell
elhelyezni.

(2) V-1 vegyes teriilet

a)  Kialakithat6 legkisebb telekméret 500 m?

b)  Kialakithatd telek legkisebb szélességi mérete 15 m

¢)  Beépitési moéd: zartsorh, kialakult

d)  Megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m, kialakult
e)  Abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %

) Zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 %

(3) V-2 vegyes teriilet

a)  Kialakithato legkisebb telekméret 1500 m?

b)  Kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 20 m

¢)  Beépitési méd: szabadon 4llé

d)  Megengedett legnagyobb épitménymagassag 6 m

e)  Abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20%

) Zoldfeliilet legkisebb mértéke 50%

g Allattart6 épiiletek nem helyezhetdk el, kivéve a lovas turizmust szolgalo épitményeket

Beépitésre szant kiilonleges teriiletre vonatkozé el6irdsok
8.8

(1) K-1 mez6gazdasigi Uzemi terlileten a névénytermesztés, allattenyésztés és ezzel kapcsolatos
termékfeldolgozas izemi épiiletei és a forgalmazés kereskedelmi épiiletei helyezhetok el. A teritleten
elhelyezheté a mezbgazdaségi tizemi tevékenységhez kapcsolédéan a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szaméra szolgald lakasok.

(2)* K-1 mezégazdaségi tizemi teriilet

a)  Kialakithat6 legkisebb telekméret 3000 m?

b)  Kialakithatd telek legkisebb szélességi mérete 20 m
¢)  Beépitési mod: oldalhataron all6, kialakult

d)  Megengedett legnagyobb épitménymagassig 6 m

3 A6. § (7) bekezdést modositotta Nagygtrbs Kozségi Onkormanyzat Képviselb-testitletének 8/2015. (V. 11.)
Onkormanyzati rendelete 2. §-a

4  AB.§(2)bekezdést médositotta Nagygtrbd Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 8/2015. (V. 11.)
Onkormaényzati rendelete 3. §-a



A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20%

Zoldfeliilet legkisebb mértéke 50%

A fteriilet 5%-an kivételesen elhelyezhetSek 15 m-nél nem magasabb, darabonként 10 m?
alapteriiletet meg nem haladé épitmények.

RSN

III Fejezet
Beépitésre nem szdnt teriiletek

Beépitésre nem szant kiilinleges teriilet

9.§

(1) K-2 beépitésre nem szant kiilonleges teriileten, a temetd teriiletén csak a temetésekhez tartozo,
illetve azt kiszolgalé épiiletek és létesitmények (kdpolna, keresztit, halottashdz, ravatalozo,
sirépitményck, kriptdk, urnahelyek), valamint ithalézat, kézmiivek, utcabtitorok, képzémivészeti
alkotésok és ndvényzet helyezhetd el.

(2) Az épitési hely meghatarozasakor minden telekhatértél 10 m tavolsigot kell figyelembe venni.

Kozlekedési és kozmii teriiletek
10. §

(1) Kdzlekedési teriileten az \itkezel$ hozzajaruldsaval elhelyezheté a kozlekedést kiszolgalé:
a) kozlekedési épitmény

b)  kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato épiilet

¢)  1deiglenes épitmény (reklamtabla, (ijsdgarus pavilon, stb.)

(2) A kozlekedési teriiletek besoroldsa és iranyadé szabalyozasi szélessége:
a) Telepiiléseket osszekotd fo és mellékitvonalak:

aa) Kéu-1-k 7333. sz mellékut 02, 073/1 hrsz 19-28 m K.V.C

ab) Kou-1-b 7333, sz mellékat Petdfi utca 165/1 hrsz 19-28 m B.V.c B
b)  Meglévd Snkorményzati kiszolgdl6 Gt Kéu-2 kialakult szabalyozasi szélességgel B.VL.d C

ba) Pet6fi utca 42/1 hrsz 13-17m

bb) Patak utca 87, 101 hrsz 10 m

bc) Berek utca 87 hrsz 16 m

bd) Tofolétti sor 113 hrsz 12-17 m

be) 120/4,120/5 hrsz 13 m

bf) Szilvas utca 170/1 hrsz 16 m

(3) Kerékpér és gyalogos utak: minimum 4 m B.X.
(4) Egy telket feltaré magan és kézutak: minimum 4 m.
(5) Kiilteriileti mezégazdasagi ut min 6 m K.VIIL.C

(6) A kozutak teriiletének belteriiletbe vondsaval egyidejlileg a belteriiletbe vont Wiszakaszok
kozvilagitasat is ki kell épiteni.

(7) Az kdzutak melletti z61dsavban telepitend6 ajanlott névényfajtakat a 2. sz-ii fliggelék tartalmazza.



Zoldteriiletek és zoldfeliileti létesitmények
11. §

(1) A zéldterilleten viz- és zoldfeliiletek, gyalogutak, jaték, sport, pihenés céljat szolgald teriiletek,
kdzmiivek, a szabadid6 eltsltéséhez szitkséges létesitmények helyezhet6k el.

(2) A zoldteriileten épitmények legfeljebb 2 %-o0s beépitettséggel helyezhetdk el, maximum 10 m-es
épitménymagassaggal.

(3) A zbldteriileten barmilyen épitmény csak tgy helyezhetd el, hogy a kivagott fikat p6tolni kell. A
meglévd fik Epités kozbeni védelmérsl gondoskodni kell.

(4) Az ¢pitési engedélyekhez benyujtott helyszinrajz a zoldfelillet lehatiroldsdnak tervét is
tartalmazza. A hdzkerti hasznalat is zoldfeliiletnek megfelelé miivelésnek szamit. Lakokertként vald
kialakitds esetén tobbszintes névényallomény telepitése sziikséges.

Erdégazdalkod4si teriilet
12. §

(1) Nagygorbo kozség kozigazgatasi teriiletének szabalyozasi tervvel érintett belteriiletén meglévé és
telepitendd erdéteriiletek rendeltetése Védelmi erdd Ev

(2) Védelmi rendeltetésti erddben épitményt, épiiletet, rekldmhordozot elhelyezni nem szabad.
Vizgazdilkodasi teriilet
13. §

(1) A tertileten - ha kiilén jogszabily nem rendelkezik - csak a vizkar-elharitds, vizi sport és
sporthorgaszat céljt szolgaloépitmények helyezhetdk el.

(2) Beépitésre nem szant teriileten a vizfolyasok mindkét oldaldn 50-50 m védésavban j létesitmény
nem helyezhet6 el.

(3} A vizfolyasck, patakok mentén belteriileten mindkét oldalon minimum 3 m széles, kiilteriileten
mindkét oldalon minimum 6 m széles fenntartdsi sévot kell biztositani. Arkok mentén egyoldali
minimum 4 m széles fenntartasi savot kell biztositani, amibe beszdmithaté a kozut teriilete is. A
fenntartdsi sdvban semmiféle épitési tevékenység nem folytathatd, névényzet nem telepithets.

Mezdgazdasagi teriilet
14. §

(1) Az altalanos mezdgazdasagi tertiletek elsbsorban éllattenyésztés, ndvénytermesztés, tovibba az
ezzel kapcsolatos tdrolds és a kézmiivek nyomvonaldnak biztositdséra szolgal.

(2) Nagygorbd kozség kozigazgatasi teriiletének a jelen szabalyozdasi terv hatalya alé es6 beltertileti
részén az Ma jelii 6vezetben nem helyezhetb el épiilet.

IV. A kiirnyezet és természet védelme



15. §

Lf, Vt Gvezeti tertleteken az aldbbi, “telepengedély”-hez kotott tevékenységekhez kapcsolédd

1étesitmények nem alakithat6k ki (a hatdlyos TEAOR kédszamai csoportositasa szerint);

a)  vegyi anyag készitd és el6allitd [24.1, 24.2], ¢pitési betontermékgyartas [26.61], eldkevert
beton gyartasa [26.63], habarcsgyartas [26.64], egyéb beton-, gipsz-, cementtermék gyartisa
[26.66], kdmegmunkélas [26.70], aluminiumgyartis [27.42], 6lom, cink, én gyartisa [27.43],
rézgyartas [27.44], fémalakitds, porkohdszat [28.40], fémfelillet kezelés (pl. galvanizilo,
6nozo, 6lmozd, martd) [28.51],

b)  Ajelenleg a meglévé teriileten iizemeld és a fenti kizaro listan szerepld tevékenységek nem
kaphatnak telepengedélyt a tevékenység folytatisara.

V. Fejezet
Kulturdlis orokségvédelem és az épitészeti drokség helyi értékvédelme

16. §

(1) A miiemléki védettség alatt 4116 ingatlanok, a miiemléki kémyezetbe sorolt ingatlanok, kiemelten
védett régészeti leldhelyek, nyilvantartott régészeti lelBhelyek €s a régészeti érdekii teriiletek
jegyzékét jelen rendelet 1. szami. fiiggeléke tartalmazza.

(2) A telepiilés arculatinak megbrzése érdekében a Pet6fi utca mindkét oldalan javasolt a magastetds
épliletek hagyomanyos hodfarkd cserépfedéssel torténd épitése és fellyjitasa, valamint az utcafronti
keritések falazott kialakitasa.

VI Fejezet
A telepiilésrendezési feladatok megvaldsuldsdt biztosité sajdtos jogintézmények

Helyi kozit céljara torténd lejegyzés
17. §

Az 1997, évi LXXVIIL térvény 27. §- alapjan e rendelet 1. § (1) pontjaban foglalt teriiletek
Szabalyozési Terv szerinti telkek tt kialakitasara sziikséges részét az Onkormdényzat ko zteriilet céljara
lejegyezheti:

a) 124,125, 128, 129/6 hrsz-1i teriileteket.

b)  065/15 hrsz.

VIl Fejezet
Zaro rendelkezések

18. §
(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.
(2) A rendelet rendelkezéseit a hatdlyba lépést kivetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

(3) Jelen rendelet hatalyba Iépésével egyidejlileg hatalyat veszti a Nagygorbé Kozség Onkormanyzati
Képvisel6-testiiletének az Osszevont rendezési, szabalyozasi tervr6l szold............... szamu
rendelete.



Nagygérbé, 2009, I1.27.

Judi Oszkér sk
Polgarmester

Bo6dor Endréné sk.
korjegyz6




1, szamu fiigeelék

Kulturdlis Orikségvédelmi védettséggel érintett ingatlanok jegyzéke:

la. Muemiéki védettség jegyzéke.

Azonositd

Kor

Helyrajzi szim

5004

Rémai Katolikus Templom

barokk

Petofi S utca. 50. hrsz.27

1b. Miiemliéki kornyezetbe sorolt ingatlanok:

Miiemlék azonositd

Miiemléki kirnyezet helyrajzi szimai

5004

26, 28, 29,30, 33/1,2,3, 131, 132, 133, 134/1,2, 135,
136/1,2,3, 40, 42/2

1c. Régészeti érdekil teriiletek:

Azonosité|Lelohely neve Kor Helyrajzi szdm

10793 Virodtetd bronzkor 047/2

10794 Virodtetd északi lejtéje  |bronzkor (telep) 047/2

10795 Kit-volgy rémai kor, késb kdzépkor 076/2; 076/5; 076/6; 076/11

10796 Kovacsi-hegy 6skor, késd kzépkor 010

10797 Marcal artere romai kor, kés6é kdzépkor 015/6; 015/7; 015/8

10798 Rk, Templom Arpéd—kor, kozépkor 26; 27 29: 30; 33/1; 42/2; 133;
134/1; 134/2; 135; 136/1

10799 MRT 3. 39/7 kozépkor 049/1

10800 MRT 3. 39/8 kizépkor 049/8; 049/9; 049/10; 050; 051

10801 MRT 3. 39/9 kézépkor 057/3; 057/7




2. szdmil fiigveldk

Az utak mentén telepitheté fafajtik felsoroldsa

la. Alégvezetékek alatt is iiltethet fafajok: gémbjuhar {Accr platancides *Globosum®) gdmbkéris
(Fraxinus ornus ’Mecsek’) pseudoacacia *Umbraculifera’) madarberkenye (Sorbus aucuparia)
diszalma (Malus purpurea)

1b. A teleptilésre vezet6 utak mentén szélesebb koron4ji, magasabb termetit fék is iiltetheték, de csak
a tajban honos fajtakbél, pl.:kéris fajok (Fraxinus sp.) harsfajok (Tilia sp.) biikkfa (Fagus sylvatica)
gyertyan (Carpinus betulus) télgyfajok (Quercus sp.) erdei fenyd (Pinus sylvestris)
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