Sénye Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 4/2007. (V.23.) 6nkormanyzati rendelete
Helyi Epitési Szabalyzat

Sénye Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete a helyi dnkorményzatokr6l sz616 1990. &vi LXV.
tv. 16. § (1) bekezdéseben, illetve az épitett kdryezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIIL tv. 6. § (3) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazds alapjan megalkotja Sénye Epitési
Szabalyzatat.

. 1 Fejezet )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A SZABALYZAT HATALYA

1.§

A rendelet hatalya Sénye kézigazgatasi teriiletére tejed kis (a tovabbiakban: a teriilet).
ARENDELET ALKALMAZASA

2.§

(1) A rendelet hatélya alé tartozé teriileten épitési munkat végezni, illetve arra épitési, hatésagi
engedélyt adni, az éltalanos érvényli hatdsigi elirdsoknak e rendelet, valamint a vonatkozd
telepiilésrendezési tervek egyiittes alkalmazésaval lehet.

(2) A teriiletek felhasznaldsdnak, a telkek alakitisanak, tovabba az épitésnek a feltételeit és modjat
meghatéarozo telepiilésrendezési terv:
- M=1:8000 méretaranyu kiilteriileti szabalyozasi terv,
- M=1:3000 méretardnyu belteriileti szabalyozasi terv.
Szabalyozasi elemek

3.§

(1) A szabalyozas elemei az orszagos telepiilésrendezési és Spitési kvetelményekrol sz616 253/1997.
(XI1.20.) szam1 kormanyrendeletben (a tovabbiakban: OTEK) és e rendelet 1. szamii mellékletében
meghatdrozott szabalyozasi eszkozok teriileti alkalmazaséval jénnek létre.

(2) A szabalyozasi terv kételezd és iranyadd elemeket tartalmaz.

(3) Kotelez6 szabaiyozasi elemek:

- a kozteriiletek €s egyéb terillet-felhasznalasi egységek hatérvonalai (szabélyozési vonal)
- az eltérd tertilet-felhasznalasi egységek hatarvonalai,

- a szabdlyozési tervben meghatérozott teriilet-felhaszn4lési kategoria, teriilet-felhasznaldsi
besoroldas, valamint dvezeti besorolds,

- a legnagyobb beépitettség mértéke,

- a megengedett épitménymagassag felsé hatara,

- a minimalis telekméret,

- a kotelezb beépitési maod,

- kotelez6 épitési vonalak,



- épitesi hely hatéra &s teriilete.
(4) Irdnyadd szabédlyozasi elemek: az azonos 6vezeten beliili telekosztas, telekhatarok.

(5) A szabalyozis elemei moédosithaték, a kotelezd szabdlyozdsi elemek moédositidsdhoz a
teleplilésszerkezeti terv, szabdlyozadsi terv és a helyi épitési szabilyzat egyidejii modositisa
szikséges.

(6) Ahol a szabalyozas eldirja, a kdrnyezet beépitéséhez, architektirajahoz valé illeszkedést, ott azt,
az engedélyezéshez a helyben illetékes foépitész allapitja meg.

(7) A szabélyozasi terven jeldlt meglévd telekhatar és iranyadd telekhatar teriilet-felhasznalasi
egységen belil a telekre és a beépitésre vonatkozd szabalyozas figyelembevételével akkor
valtoztathatd meg a telepiilésrendezési tervek modositasa nélkiil, ha a kérnyezet beépitéséhez vald
illeszkedés a telekegyesités vagy telekosztas soran megval6sul.

L I Fej’ezet ) .
A TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

Kozigazgatasi hatar, bel- és kiilteriilet
4. §
(1) A teriilet kozigazgatasi hatarvonalat a telepiilésszerkezeti terv rogziti.
(2) A teriilet bel- és kiilteriiletre tagolodik.

(3) Abelteriilet hatarvonaldt a Képviselo-testiilet a telepiilésszerkezeti tervben foglaltak szerint
hatarozza meg.,

(4) Teriiletet belteriiletbe vonni kizarélag a meglévé belteriilethez csatlakozdan, litemezetten, az
igényeknek megfelelden, a jogszabélyokban elbirt ingatlan-nyilvantartasi eljarasoknak megfeleléen
lehet.

A teriiletek lehatdrolasa, tagoz6dasa, terillet-felhasznalésa, kialakitdsa

5.§
(1) A teriiletegységen elhelyezhet6 1étesitmények meghatirozasat ezen rendelet tartalmazza.

(2) Belteriileti és egyéb beépitésre szant teriilet-felhasznalasok:
a) lakéterilet
1. falusias lakéteriilet jele: Lf
b) vegyes teriilet
telepliléskozpont vegyes teriilet jele: Vi
¢}  gazdasagi teriiletek
1. ipari-gazdasagi teriilet jele: Gip
d) uduld tertlet
1. udiiléhazas teriilet jele: Uh-1
e) Kkiilonleges teriilet jele: Kii
1. jelentos zoldfeliileth kozintézmény jellegi teriiletek
temetkezési céla (temetd, kegyeleti park) jele: Kii-t



(3) Beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalat szerint lehetnek:
a) Kozlekedési teriilet
1. koziti kdzlekedési teriilet jele: Ko
b} Zéldteriilet
1. kozpark, kozkert jele: Zkp
¢) Erdoteriilet
1. erdd teriilet jele:E
d) Mezdgazdaségi teriilet, altalanos mezdgazdasagi dvezetei:
1. jellemzben szintomiivelésii tertilet jele: Mé.1
2. jellemzéen gyepgazdalkodasi teriilet jele: Ma-2
e) Mezdgazdasagi terlilet, kertgazdasagi 6vezetei:
3. [dilterileti kertgazdaségi 6vezet jele: Mk
4. Dbelteriileti kertgazdasagi 6vezet jele:Mk-bk
£ Egyéb terilet: vizgazdalkodasi teriilet
1. vizmeder 6vezet jele: V

, , , 1l Fejezet
EPITESI KOVETELMENYEK

A teriiletegységek épitési haszndlatanak altalanos szabalyai
6. §

(1) Az Gvezetek és dvezeten belili jelslések (az OTEK szabélyozasét kiegészitd) lefrésat e rendelet
tartalmazza.

(2) A kiilonbdzé célu kozteriiletek, tovibbé a teriiletegységek kozhasznalatra kijelslt egyéb teriiletei,
a teriiletegységek, valamint a teriiletegységek Svezeti lehatarolasat, azok sajatos felhasznalasat,
€pitési hasznélatuk médjat a szabélyozasi terv jeldli,

(3) Az Gvezetekben meghatarozott, az épitménymagassagra, a telekteriiletre, beépitési szézalékra és
a zoldteriileti fedettségre vonatkoz6 alsé és felsd hatarértékek csak a telepiilésrendezési terv
modositaséval véltoztathatok meg.

(4) Uj épiilet, épitmény 1étesitése csak akkor engedélyezhetd, ha a z6ldteriileti fedettség elbirt mértéke
a teriileten biztosithato.

(5) Az €16 vizfolyassal érintett 01j telekosztas és beépitési eldfeltétele a szabalyozasi terv szerinti
mederrendezési és tereprendezési munkalatok elvégzése.

(6) A telepillés még csatorndzatlan ingatlanjait a szennyvizelvezetd halozat kiépitését kovetd
legkésébb 90 napon beliil ré kell kétni a szennyvizelvezetd hélézatra. A telepiilés teriiletén a
szennyviz szikkasztisa ideiglenes jelleggel sem engedélyezhetd, a koézcsatorna megvalésitisaig
dtmenetileg, illetve indokolt esetben, a tavlatilag sem csatorndzott teriileteken a kdrnyezetvédelmi
eloirasoknak megfelelé kézmiipdtld berendezéseket kell alkalmazni.

(7) A z6ldteriileteken 10 m*nél nagyobb térburkolas csak épitési engedéllyel végezhets.

(8) A kialakitott telkek szélessége nem haladhatja meg a 40 m-t, térmértéke pedig az 1800m?-t.



(9) Az épitési helyen kiviil es6, mar meglévé 6ndllé épiileteken — azok megtartasaig — csak
allagmegdvasi munkélatok végezhetdk. Ezen épiiletek témegének névekedését eredményezd, épitési
tevékenység nem végezhetd, és funkcidvaltasukra épitésligyt hatosagi engedély nem adhato.

(10) A keleti oldalon 1év zirvanyteriiletre (hrsz: 64 — 78-ig) a ,,kusza” telekhatdrok megsziintetése
érdekében, részletes telekalakitasi tervet kell készitetni. A terv elfogadéasaig erre a teriiletre épitésiigyi
hatosagi engedély nem adhato.

A teriiletegységek épitési hasznalatanak kiilonleges szabalyai

7.8
A beépitési feltételeket a jelen rendelet tartalmazza.
{1) A beépitésre szant terilletek beépitési feltétele a részleges kézmiivesitettség.

(2) A helyi értékvédelmi teriileten beliil az ingatlanok egyedi beépitési, teleptilésképi és épitészeti
kovetelményeinek tisztizasa — azok kiemelt teleplilésképi jelentGsége miatt — csak az illetékes
foépitész véleményezése alapjan térténhet.

(3) A telepiilés teriiletén
a)  atelkek utcai telekhatdran gépjarmii tarol6 kapuja nem helyezhet6 el
b) A terilletfelhasznalashoz, épitmények rendeltetésszerli hasznilatdhoz szilkséges gépjarmi
varakozokat elsdsorban a teriilet-felhasznaldshoz, épitményhez tartozé épitési tetken beliil kell
biztositani.
¢)  Ha az el6irt szamu varakozohely sajat épitési telken beliili kialakitasa nem biztosithatd, ugy az
épitési hatosag a teriilet-felhaszndlast, épitést akkor is engedélyezheti, ha az épittetd a tervezett
terlilet-felhasznalastol, épiilettl
- lakasfunkcio esetén legfeljebb 200 m-es
- nem lakéscéld funkcio6 esetén legfeljebb 500 m-es
- tavolsagon beliil a szilkséges varakozohely-szam mas épitési telken beliili ki€pitését — az arra az
ingatlanra a rendezési tervben szabalyozott maximalis beépités és funkcié szerint eléirt parkolasi
szilkséglet csokkentése nélkiil — egyidejlileg megoldja. Az épitéshatosagi engedély megadasara
vonatkozd kérelemben a kérelmezbnek nyilatkoznia kell arrél, hogy a funkciéhoz kapcsolodo
varakozohelyek hol keriilnek kialakitasra és melyek azoknak a tervezett iizemeltetési rendszere.
Ugyancsak szilkséges a parkolok kiépitésével érintett ingatlan tulajdonosdnak hozzajarulé
nyilatkozata.
Védett épitményekre vonatkozd szabalyok

8. §

Miiemléki kornyezetben és a kiilon rendeletben meghatarozott helyi értékvédelem ald tartozo
épitmények teriilethatdrdn belill a kovetkezé munkék is csak épitési engedély alapjan végezhetk:
- kozteriiletr6l latszo épiilethomlokzaton, épitményfelilleten alkalmazott reklam, hirdetés 1étesitése,
festése, felszerelése,
- barmely utcaképi elem (Gtszegély, utca-berendezési targyak, vilagito testek, zaszlotartdk, utca és
hézszam tiblak, barmilyen hirdet6-berendezés, kirakat, nyilaszaré stb.) elhelyezése, kicserélése,
modositasa, pétlasa, a homlokzatok és tetéfedés anyaganak, szinezésének barmilyen diszit6 elemének
megvaltoztatasa.
Ahelyi védelem alatt 4116 épiilet homlokzatfestése, tetdhéjazatanak cseréje is csak épitési engedéllyel
végezhetd.

A terliletegységen elhelyezhetd 1étesitmények



8/A§
Epitési dvezetek beépitésének feltételei:
Lakoteriilet:
Epitési Gvezet: Falusias lakéteriilet (Lf)
A falusias lakoteriileten telkenként elhelyezetd:
- lakoépiilet,
- mezd és erdégazdasigi (lizemi) épitmény,
- kereskedelmi, szolgéltat6, vendéglato épiilet,
- szallashely szolgéltatd épiilet,
- helyi igazgatisi, oktatdsi, egyhézi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,
- sportlétesitmény, izemanyagtslto, a kovetkezd feltételekkel
a)  Becpités méddja: szabadonalld, oldalhatron 4116
b)  Legkisebb kialakithato telekteriilet:
Szabadonallé beépités esetén: 900 m?,
Oldalhatéron 4l16 beépités esetén:900m?,
Meglévd telekstruktira esetén:800 m?
¢)  Legnagyobb beépitettség: 30%
d)  Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m
e}  Abeépités feltétele a részleges kozmiivesitettség. Szennyvizcsatorna hidnyéban zart rendszerii
szennyviztarolot kell épiteni.
B Kdotelezd eldkert nincs, a szomszédos beépités iranyadé. Oldal és hatsékert legkisebb mérete 6-

6 m.
A falusias lakéteriilet épitési eléirdsait az alabbi tdblazat tartalmazza
Az épitési Gvezet Az épitési telek Az épiilet
Ovezeti |A A A kialakithaté 6j |A A A A Megengedett
jel beépités [kialakith | telek legkisebb |megenge |megenge [megenge |legkisebb épitménymagassag

jelrle1'nz<'5 atd j Szélessé [Mélység dett dett dett kialakita Legkiseb {Legnagy
mddja  |telek ge(m) |e(m) legnagyo |legnagyo |legnagyo [nd6 b (m) obb (m)

legkisebb bb bb bb zoldfeliil
telekteril beépitetts|beépitetts|szintteriil [et %
ete (m?) ég % ég. eti

Terepszi [mutatd
nt alatt %|(m2/m?
Lf-a 0 900 20 40 30 30 0,35 50 3,5 4.5
Lfk K 800
Telepiilésk6zpont vegyes teriilet (Vt)

A telepiiléskdzpont vegyes teriiletén lakd-, és olyan helyi telepiilési szintil igazgatasi, kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato, szillashely szolgaltatd, egyhézi, oktatési, egészségiigyi, szocidlis épiiletek,
sportlétesitmények, valamint lakisok helyezhetok el.

A telepiiléskSzponti vegyes teriiletek épitési eldirdsait az aldbbi tdblazat tartalmazza

Az épitési Ovezet Az épitési telek Az épiilet
Ovezeti |A A A kialakithato 4j |A A A A Megengedett
jel beépités |kialakith | telek legkisebb |megenge |megenge |megenge |legkisebb| épitménymagasség

jellemz8 1atd 4 g ¢lesse [Mélyseg [dett dett dett kialakita |1 egiiseb [Legnagy
médja  [telek ge(m) |e(m) [legnagyo [legnagyo |legnagyo [ndé b(m) |obb(m)

legkisebb bb bb bb z6ldfeliil
telekteriil beépitetts|beépitetts|szintteriil et %
ete (m?) ég % ég. eti

Terepszi Jmutatd
nt alatt %|(m%/m?

Vit SZ K K K k35| x |[ku3»| K65 [k@0| K




A telepliléskdzpont vegyes teriiletnél az alabbi, a beépitésre vonatkozo eldirasokat kell figyelembe
venni:

- Az 1jj épiiletek tetdkialakitasanal a meglévo beépitést és tetbidomot figyelembe kell venni.

- A teriileten tetStér beépités engedélyezhett.

- Elékert csak a kialakult dllapot, a szabalyozasi terv, a killon jogszabalyban meghatérozott eléirdsok
szerint engedélyezhets.

- A beépitettség legnagyobb mértékét a szabalyozasi terv jeloli. Azokon a telkeken, ahol a jelenlegi
beépités meghaladja a legnagyobb beépitettség mértékét, épiiletbontas esetén az eléirt beépitettséget
kell alkalmazni.

Gazdasagi teriiletek:

1.3.1. Ipari teriilet: (Gip)

Az ipari teriileten olyan gazdasigi céli ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezhetk el.

Jellemzden elhelyezhet6: mindenfajta — nem jelentds zavard hatard — gazdasagi tevékenység céli
éptilet. Ezen beliil a tulajdonos, a hasznald, a személyzet szdmara szolgald lakas, igazgatasi és egyéb
irodaépiilet, szocidlis épiilet, sportot szolgal6 épitmény.

Az ipari teriilet épitési elbirdsait az alibbi tablazat tartalmazza:

Az épitési Hvezet Az épitési telek Az épilet
Ovezeti |A A Akialakithatd 6 |A A A A Megengedett
jel beépités [kialakith | telek legkisebb |megenge [megenge |megenge {legkisebb| épitménymagassig

jellemzb |at0 4] [gyglesse [Mélység |dett  [dett  (dett [kialakita | ooiceh [Legnagy
modjia  |telek ge(m) e (m) legnagyo [legnagyo |legnagyo [ndo6 b(m) |obb (m)

legkisebb bb bb bb z6ldfeliil
telekteriil beépitetts|beépitetts|szintteriil et %
ete (m?) ég % ég. eti

Terepszi |mutato

nt alatt %|(m%/m?
Gip SZ 5000 50 50 30 40 1,5 50 3,0 9,0

1.4. Kiilonleges teriiletek (Kii)

A kiilonleges terilletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezhetd épitmények

kiilonlegessége miatt eltémek a t6bbi teriilet-felhasznalési kategéridban sorolt teriiletekt6l.

A kiilonleges teriiletek épitési 6vezetei az alabbiak:

a) Jelends zoldfeliiletii kiilénleges intézményteriiletek

1. Kii-t jelii temetkezési célu killénleges teriiletek: kéztemetd.

A jelentds zoidfeliiletil, temetkezési célu kiildnleges intézményteriiletek épitési eldirasait a kdvetkezd

tablazat tartalmazza:

Az épitési Gvezet Az épitési telek Az épiilet
Ovezeti |A A Akialakithaté 4j [A A A A Megengedett
jel beépités (kialakith | telek legkisebb |megenge imegenge |megenge [legkisebb| épitménymagassag

jellemzt 1atd 4 |g;4les06 [Mélység |dett  (dett  (dett [kialakita [ coticeh [Legnagy
modja  |telek ge(m) |e(m) legnagyo [legnagyo |legnagyo [nd6 b(m) |obb (m)

legkisebb bb bb bb zoldfeliil
telekteriil beépitettsbeépitetts|szintteril (et %
ete (m?) ég % ég. eti

Terepszi |mutaté
nt alatt %(m*m?

Kii-t SZ K - - 15 10 0,4 50 3,5 8,0

L IV Fejezgt )
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK




a)
b)
c)

10.

Koziekedési €s kdzmiielhelyezésre szolgild teriiletek:

9. §

Az Svezet az orszagos €s helyi kozutak, vasutak, a kerékpérutak, a gépjarmi varakozéhelyek

(parkoldk), a jarda és a gyalogutak, mindezek csomépontjai, vizelvezetési rendszere és

kdrnyezeivédeimi iétesiiményei, a kdzforgaimu vasutak, vizi és iégi koziekedés épitményeinek

elhelyezésére szolgal.

Akozlekedési €s kozmielhelyezésre szolgalé teriilet az alabbi dvezetekre tagozodik:

a) kozuti kdzlekedési 6vezet jel: Ko

A kdziti kdzlekedési teriiletek a Terven a Ko jellel, megkiilénboztetett teriiletek.

A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgald

kozlekedési épitmények

kereskedelmi, szolgéltat6, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet

igazgatasi épiilet

A kézség terilletén az uthalozat szabalyozasi szélességét a szabalyozasi terv szerint kell

kialakitani.

A telepiilés meglév6 és tervezett kozitjainak tervezési osztalyba sorolasa:

a) 73201. sz. bekstont kiilteriileti szakasza K.V. B, belteriileti szakasza B.V.c.B

b) belteriileti kiszolgdlo-lakot B.VI.d

¢) tervezett Gksz teriilet kiszolgalé atja K.V1.d

d) tervezett dsszekotdit (Vindornyaszolds felé) K.V.B

A kdzlekedési teriiletek védéteriilete a kozlekedési szakhatdsag és a létesitmény kezelbjének

hozzajarulasaval hasznélhaté fel. A védotertiletek az utak kiilteriileti szakaszain az tttengelyté]

mérve:

- alsébbrendii orszégos kdzutak (73201 sz. bekstout) mellett 50-50 m.

- Kiilteriileti dnkormanyzati kdzutak, mezd- és erddgazdasagi tizemi utak, diiléutak esetén az

ut tengely€tSl mért 15-15 m-en beliil épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

Uj ut létesitése esetén:

a) lakoteriileten az 1it szabalyozasi szélessége legalabb 12 m szélességli, kétiranyti forgalom
esetén legalabb 6 m széles szilard burkolattal &s egyoldali, min. 1,5 m széles jardaval

b) gazdasagi és killonleges teriileten az ut szabélyozasi szélessége legalabb 16 m legaldbb 6
m széles szilard burkolattal és legaldbb egy oldalon minimum 1,5 m széles jardaval,
tovabba legaldbb egy oldalon minimum 1,5 m széles fasftott zldsdvval

Laké- €s gazdasagi teriileten létesitendd 0 utak kdzforgalom szdmara megnyitott maganitként

is iétesithetOk a kdzati miiszaki eidirdsok biztositasdval.

A maganutak minimalis szélessége § m.

Uj utak, utcak nyitasakor az épittetének kétoldali fasor létesitésének feltételeirdl gondoskodni

kell. Ahol a szabalyozasi szélesség, illetve a kdzmiiadottsdgok lehet6vé teszik Gtfeltjitas esetén,

a meglévd utcdkban is fasorokat kell telepiteni.

A kiilteriileti K6 jellel jelolt feltiré mezo- és erddgazdasagi {izemi utak, diildutak esetén az fit

tengely€tdl mért 15-15 m-en beliil épiilet, épitmény nem helyezhets el.

A kiilterilleti kdzutak szabélyozasi szélessége a SZT eltérd jellése hiany4ban legalabb 12 m.

A Ko jelii kiilteriileti utakat a SZT szerinti szabalyzasi szélességgel és modon kell kialakitani

épités, utkorszerlisités (pl. kozmiivesités) esetén,

A 8ZT-n K3 jellel nem jelolt, egyéb kilteriileti kozhasznélatt utak szabdlyozisi szélessége

legalabb 10 m, amit utszabdlyozés esetén a jelenlegi kozteriilet tengelyétsl szimmetrikusan kell

biztositani.

A SZT-n jelélt kiilteriileti uitszabalyzasokat a kdvetkezs esetben kell végrehajtani:

a) az 0t akér részleges felujitasakor
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12.

13.

b) az érintett Utszakaszon a hatéros teriiletek funkcidvaltasara, beépitésére, atépitésére keriil
SO,

A kdzuti kozlekedési hildzat elemeit és a szdmukra biztositand6 szabalyozdsi szélességet a

szabalyozasi terv tartalmazza.

Az épitési telkek kozmiivesitését kozteriiletr6l kell megoldani.

A telepiilés kozlekedési halézathoz tartozo kozteriiletek keresztmetszetét a telepiilésrendezési

tervben megjelslt forgalmi besorolas, a kézmiivek helysziikséglete és védotavolsiga, tovdbba

a jelolt szakaszokon a védofasitas helysziikséglete figyelembevételével kell méretezni.

Kereskedelmi, szolgaltaté, valamint vendéglité tevékenység céljara kozteriileten épiilet

(pavilon) az illetékes fGépitész szakvéleménye alapjan az Onkorményzat jegyz6jének

jovahagyasaval 1étesithetd. Kozforgalmi kozlekedési teriiletet érintd beruhazasok esetén — a

kozatkezel6 eldzetes allasfoglalasa utdan — az utiigyi hatésag szakhatOsagi allasfoglalasa is

sziikséges.

14. Az 5 m? feliiletet meghaladé reklamhordozok egyméstol valé tivolsiga nem lehet kevesebb a

kozlekedési teriilet szabalyozasi szélességénél.
Zoldteriiletek
10. §

1. A zbdldtertileti &vezetekbe tartozé terliletek a teleplilés jellemzden ndvényzettel fedett
kdzhasznalati teriiletrészei.

A Zkp jell ovezet terilletei a rekredcids szerepet betdltd, diszkertként is funkcionald
kozteriiletek, vagy kézhaszndlatra atadott teriiletek

2. AZkp jeli kbzpark Gvezetben:

a) apihenést és testedzést szolgdlod épitmények
b) vendéglatd, valamint
c) ateriilet fenntartidsdhoz és hasznélatdhoz sziikséges épitmények,
d) aterilet hasznaléi szaméra kialakitott parkolok.
A zéldteriiletek Svezeteinek elbirdsait az aldbbi tdblazat tartalmazza:
Ovezet |A kialakithato 0j telek| Epiilet Beépitettség % Szintteriil | Legkisebb | Beiiltetési | Megenged
jele telekteriilete m? elhe'lyezés Terepszint eti mutatd zéldnfeliilet kotelezetts ett
Legkisebb Leglg{a)gyo ig:rll-;be Alatt Felett (%) f/f legn?:’gyob
vehetd épitmény
legkisebb magassig
telek m2 {(m)
Zkp - - 2 2 0,02 85 50 4,5

3. A védozold teriiletét a teriileti adottsdgokhoz és a védelem jellegéhez igazodd kialakitasa
zOldfeliiletként kell létesiten.

4.  Azdldteriileti 6vezet felhaszndlasa csak kertészeti kiviteli terv alapjan torténhet.

Erdéteriiletek
11. §

1. Az erdbteriiletek Ovezetei beépitésre nem szant teriiletek. Jellemzoen az erd6é folyamatos
fenntartasanak céljara szolgalnak, tovabbéd azok a nem erdd miivelési 4gban nyilvantartott
teriiletek, amelyek az erdémiiveléshez, az er6hasznilathoz, valamint a vadgazdalkodashoz
sziikséges épitmények, 1étesitmények elhelyezésére szolgalnak.

2. Az erdéteriiletek az épitésszabalyozasi rendeltetési célok szerint, de azzal a kitétellel, hogy az

esetleges épitési igénybevételkor az Evt-ben meghatarozottak a mérvadoak.




Az E jelli 6vezet teritletei védelmi, vagy gazdasagi céllal hasznositand6 meglévo és létesithetd
1j erdéteriiletek.
Az E jelli erd66vezetben elhelyezhet6 épitmények:
a) az erdd rendeltetésének megfeleld termeld-szolgaltaté tevékenységeket kiszolgald
épitmények (p., farakod6 épitményei, allatetet6k, vadles stb.)
b) az erdei turizmust szolgalé épitmények (jellemzben turistalit, erdei pihend, tiizraké,
esdbeallok, kilats) -
c¢) nyomvonal jellegli épitmények és miitargyak
d) akutatast és az ismeretterjesztést szolgalo, épiiletnek nem mindsiils épitmények
e) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgald miitargyak.
Az erd6dvezetekben minden beruhédzéssal érintendé erdéteriilet igénybevételét a beruhizds
megkezdése elbtt engedélyeztetni kell az erdészeti hatosaggal.
Az erdddvezetben az épitési helyet és azon beliil az épitmény helyét az épitési hatdsig az
erdészeti szakhatosaggal egyiittesen jelGlheti ki,
Az Ulzemtervezett erdék fenntartasérél &s kezelésér6l az érvényes erdészeti lizemterv
rendelkezik.
Mez6gazdasagi tertiletek

12. §

A mezdgazdasagi terlilet a telepililés beépitésre ne szant teriiletének a névénytermesztés és
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és tarolds, egyiittesen
mezdgazdasigi termelés s az ahhoz sziikséges épitmények elhelyezésére szolgalod része.

A mezdgazdasagi teriilet az SZT-n jelolteknek megfelelden az alabbi Svezetekre tagolodik:

- M4-1 jelii altalanos mez6gazdasagi Gvezet, ahol az lizemszeri szant6foldi miivelés a
jellemzd,

- Ma-2 jelii altaldnos mez6gazdasagi dvezet, ahol gyepgazdalkodés folytatasa a jellemzé

- Mk-1 jeldi kiilteriileti (volt zartkerti) kertgazdasagi Svezet, ahol kisiizemi kertgazdalkod4s
jellemzd

- MKk-bk jelii beltertileti kertgazdaségi 6vezet, ahol kisiizemi kertgazdalkodss jellemz6

Az M3a-1 ¢s Ma-2 jeli 6vezetekben jellemzden elhelyezhetd épitmények:

- a mezdgazdasagi termeléshez (nSvénytermesztés és feldolgozds, allattartas és feldolgozas)
sziikséges, az Gvezet miivelési 4gdnak megfelels épitmények (jellemzden terménytarolok,
szaritok, allattart6 épiiletek, géptaroldk, -javitok, tragyatarolok)

- a kiiltertileten €16k ellatésat szolgald kereskedelmi- és szolgaltatd célu kivételesen — csak az
Ma-1 jelii dvezetben lakocélt — épitmények.

Uduléépiilet (-egység) mezOgazdasigi Svezetben nem létesithetd, iidiilési funkeié nem
alakithato ki.

A mezOgazdasagi Svezetek eldirdsait az aldbbi tablazatok tartalmazzik:

Ma-1 jelil, jellemzden szant6foldi Gvezet:

Az dvezet A telek Az épiilet
Ovezeti jel [beépités| A beépithetd ij telek | A megengedett legnagyobb beépitettség a Megengedett
i méd mérete terepszint™® legnagyobb épitmény
(o) felett alatt magassiga
%) (%) (en)
legkisebb legnagyo |gazdaségi épiilet vagy laké+gazdasigi gazdasigi jlakétgazd
bb épiilet (tanya) épitése esetén éptilet asagi
épiilet
(tanya)
Mi-1 SZ 100,000 - 1,0 | 1,0 6,0 6,0




*A mezbgazdasagi teriiletek Gvezeteiben a beépithetd teriilet szamitdsanal a telek 1 ha feletti
tertilet részének csak a 10%-a vehetd figyelembe. Az Gvezetben lakéépiilet Hndlldan nem
helyezhett el, csak a teriilet miiveléséhez sziikséges gazdasagi épiilettel egylitt. A gazdasagi —
laké vegyes funkcidji épiiletben a laké rendeltetési egység csak a lakdépiilet kialakitdséra
vonatkozd, egyéb jogszabdlyokban elbirt egyéb (kozlekedési-, kdzmi-, stb.) feltételek
teljesitése esetén épithetd.

Ma4-2 jelii, jellemzben gyepgazdalkodasi fvezet:

Az {vezet A telek Az €piilet

Ovezeti  [beépitési A beépithetd 1j telek | A megengedett legnagyobb beépitettség a Megengedett
jel méd mérete terepszint*® legnagyobb épitmény
(m?) felett alatt magassiga
(%) %) (tn)
legkisebb |legnagyobb [gazdasagi épiilet épitése esetén gazdasagi -
éplilet
M4-2 SZ 50,000 - 0,5 | 0,5 35 -

*A mezdgazdasagi teriiletek Gvezeteiben a beépithetd teriilet szamitasanal a telek 1 ha feletti
teriiletrészének csak a 10%-a vehet6 figyelembe.
Mk jeli, jellemzden kiilteriileti (volt zartkerti) kertgazdalkodési dvezet:

Az dvezet A telek Az épiilet
Ovezeti  [beépitési A beépithetd Gj telek | A megengedett legnagyobb beépitettség a Megengedett
jel mod mérete terepszint* legnagyobb épitmény
(m?) felett alatt magassiga
%) (%) ()
legkisebb |legnagyobb [gazdasagi épiilet vagy laké+gazdasagi gazdasdgi |lakétgazd
épiilet (tanya) épitése esetén épiilet asagi
épiilet
(tanya)*
Mk-1 | sz,0 | 3000 - 1,5 | 3,0 3,5 5,5

*az Ovezetben lakéépiilet 6nalldan nem helyezhetd el, csak a teriilet miiveléséhez sziikséges
gazdasagi épiilettel egyiitt. A gazdasagi — lako vegyes funkcioju épiiletben a laké rendeltetési
egység csak a lakoépiilet kialakitasara vonatkozo, egyéb jogszabalyokban eldirt egyéb
(kozlekedési-, kozmi-, stb.) feltételek teljesitése esetén épithetd.

Az MK-bk jelii Ovezet nem épithetd be, a lakoteriilethez kapcsolédd belteriileti
kertgazdalkodast szolgalja.

MK-bK jeli, jellemzéen belteriileti kertgazdédlkodési dvezet:

Az tvezet A telek Az épiilet
Ovezeti jel [beépité| A beépithet j telek | A megengedett legnagyobb beépitettség a Megengedett
gi méd mérete terepszint* legnagyobb épitmény
(m?) felett alatt magassaga
(%) (%) (m)
legkisebb  |legnagyo |gazdasdgi épiilet vagy lako+gazdasagi gazdasdgi jlakétgazda
bb épiilet {tanya) épitése esetén épiilet sagi épiilet
(tanya)
Mk-bk - - - - | - - -

4. A mezbgazdasigi teriiletek ovezeteire a S.HESZ eléirdsain til a termdfold védelmérdl és
hasznalatarol szolo térvények és jogszabalyok eldirasit is érvényesiteni kell.

5. A mezbgazdasagi teriileteken torténd épitések épitési engedélyezési eljarasdban a vonatkozo
jogszabaly szerint a talajvédelmi hatoségot is be kell vonni. Az épitési engedélyezési tervben
kiilon munkarészben kell foglalkozni a teriileten taldlhaté humuszvagyon védelmével, a
letermelés, a deponélas és a felhasznélas modjaval.
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b)

d)

A mez8gazdasigi Hvezetekben mindennemii épités hatésagi engedélyhez kotott.

Az M#-1 jelli mezdgazdasagi Svezetben lakas csak a gazdasigi tevékenység folytatisshoz is

alkalmaz funkciéju tanya (lakoépiilet+gazdaségi épiilet) részeként helyezhetd el. Tanya épitése

esetén a lakdéplilet alapterillete az orszagos érvényil jogszabalyoknak megfeleléen nem

haladhatja meg a megengedett beépitettségnek a felét. Egy telken legfeljebb két lakas

helyezhet6 el.

A mezbgazdasagi Svezetekben épithetd egy-egy épiilet max. szintteriilete 200 m? lehet, kivéve,

ha az enn€l nagyobb szinttertilet(i épitmény létesitése az elvi épitési engedélyben a kdrnyezet-

¢és a latvanyvédelem érdekeit biztositva indokolhatd.

Az M4-2 jelti mezbgazdasagi dvezetben csak a gyepgazdalkodasi tevékenység folytatisdhoz

szlikséges funkcidji gazdaségi épiiletek épithet6k.

Az Mk-bk jelii 6vezet nem épithetd be.

a) Nyeregtetds vagy kontyolt nyeregtetds épiilet tetdhajlasszége 30°-45° kozott Iehet.

Lapos tetds épiilet vagy ennél kisebb hajlasszogi tetd épitését az épitésiigyi hatésag az

engedélyezés soran a telepiiléskép védelme érdekében megtilthatja.

Csak koryezetbarat, tdjba ill6 anyagok alkalmazhatok. A természetes anyagok hasznélatat

elényben kell részesiteni. Az épiiletek szerkezetét és a kozteritlet felé latszé anyagok

hasznélatat a taj- és telepiiléskép védelme érdekében az elvi engedélyben az engedélyezd

hat6sdg meghatarozhatja.

Az épiiletek foldszinti padlészintje az eredeti terephez képest 1,5 m-né nagyobb mértékben nem

emelheté ki.

A villamosenergia-hélézat kisfesziiltségii (20 kV alatti) vezetékeit a telepiiléskép védelme

érdekében a SZT-ben jelolt téj- és telepiiléskép-védelem szempontjabol érzékeny teriileteken

foldkabelként kell vezetni. Az SZT-ben nem jellt egyéb teriileteken a vezetékek

1égvezetékként is vezethetdk, amelyek tartdoszlopai fabol késziilhetnek.

Az SZT-ben mezbgazdasagi Gvezetbe sorolt, de az ingatlan-nyilvantartisban erdémiivelési

dgban nyilvantartott, illetve az erd6tdrvény hatilya ald tartozé 1500 m?-t meghaladé

terilletnagysagu telek az erdészeti hatésdg hozzajaruldsatél fiigegben a védelmi céli

erd86vezetre vonatkozo eldirasok szerint hasznosithato.

Nagy éllatlétszdm1, tizemi 4llattartas céljat szolgdl6 épiiletek és a tragya, valamint egyéb biizos

hulladék kezeléséhez sziikséges épitmények, teriiletek a belteriilet hataratél mért 1000 m, a

belteriileten kiviil egyéb lakott telkek koriili 300 méteres tavolsagon beliil nem helyezhetd el.
Vizgazdalkodasi teriiletek

13. §

A vizgazdalkodassal Osszefiiggd Svezetekbe tartoznak az alabbi tertiletek:

a) A Szentlaszl6i patak medre

b) Avizmedrek mentén a vizgazdélkodas szempontjabél, az SZT-ben vagy a S.HESZ el6irasai
szerint meghatarozott szélességii parti sivok

Az dvezete jele: V

A vizgazdalkodasi ovezeteket érintd barmilyen épitési munkat folytatni, teriiletet hasznositani

csak elvi épitési engedély és az ahhoz beszerzett vizjogi engedély alapjén lehet.

A vizgazdalkodasi vezetek elbirasait az alabbi tiblizat tartalmazza:

Az Gvezet Actelek Az épiilet

Sajatos | Crvezeti jel | A beépités A kialakithaté 4j A megengedett legnagyobb | Legkisebb Beiiltetési Megengedett
teriilethasz Jjellemz6 telek mérete bedpitettség terepszint kotelezd kitelezettség a legnagyobb

mddja legkisebb | legnagyob folett alatt zoldfelilet legkiscbb magassaga

" 3 5 o (%) zildfeliilet
(m?) b (m?) (%) (%) arémyaban (%)

Vizmedrek v - - - - - - - -
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3. A vizgazdilkoddsi Ovezetekben a meder partja mentén a karbantartasi munkalatok
elvégezhetosége érdekében az egyéb jogszabalyban elbirt szélességii biztonsdgi savokat
szabadon, kerités és egyéb épitménytd]l mentesen kell hagyni. A teriileten levd vizmedrek parti
savjat a hatdlyos rendelkezések elbirdsainak megfelel6en biztositani kell. A Sényei ag mentés
50 m-en épiiletet, vagy mesterséges épitményt nem lehet elhelyezni. A patak menti égeres-fiizes
erdGket tovabbra is a jelenlegi j6, természet kozeli Allapotban kell tartani.

4. A terlileten épitményt elhelyezni, jelentds foldmunkat végezni, miivelési dgat véltoztatni a
vonatkozo rendelkezések el6irasainak megfelelen, valamint az aldbbiak figyelembe vételével
csak ugy szabad, hogy a beavatkozis:

a) abiztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgilja

b) a belteriileti csapadékviz-elvezett rendszert Gigy kell iizemeltetni, karbantartani, illetve j
rendszert kiépiteni, hogy a felszini vizek kéirokozads nélkiili elvezetése a befogaddig
biztositva legyen. Kézcélu befogadd a Sényei ag.

¢) segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos id6szakra vald visszatartasat,

d) biztositsa a meglévo élShelyek védelmet és Ujak kialakulasat.

r r r ’V Fejezet L1 r
AZ EPITETT ES TERMESZETI KORNYEZET VEDELME
Védett és védoteriiletekkel Gsszefiiggd altalanos szabdlyok

14. §

(1) Azokon a teriileteken, ahol a meglévd létesitmény iizemeléséhez elbirt védotavolsag a
teriiletegységen beliil nem biztosithatd, ott tovabbi szennyezést okozd, a meglévd szennyezettséget
noveld tevékenység nem engedélyezheto.

(2) Az engedélyezési tervben fel kell tiintetni a tervezett épitmény kdryezetében 1év6, védotavolsag
biztositasat igénylo létesitményeket.

(3) A védéteriiletek beépitésének vagy egyéb modon térténd felhasznildsinak feltételeit, a kdros hatds
mértéke, a helyi adottsagok és az illetések szakhat6sdgok véleménye alapjan az épitésiigyi hatosag
llapitja meg.

A fold védelme

15. §

(1) Barmely épitési munka soran a term6fold védelmérol, a talaj felsé, humuszos termdrétegének
Osszegylijtésérdl, megfeleld kezelésér6l és a jogszabalyban eldirt jrahasznositasardl az épittetd
kételes gondoskodni.

(2) Feltozott, szennyezett talaju teriiletet felhaszndlni csak a jogszabdlyban eldirt mentesitést
kdvetben szabad.

(3) Epitési munkét csak Ggy lehet végezni, épitményt csak ugy lehet hasznalni, hogy a keletkezd
szennyezd anyagok ne kertilhessenek a talajba. A talaj szennyezésével jard kérnyezetkdrositas egyéb
jogszabalyban meghatarozott biintetbeljarast von maga utan.

(4) Termofoldet érintd mezdgazdasagi c€li tereprendezéshez a talajvédelmi hatésdg engedélye
sziikséges. A mezdgazdasagi tertiletek terliletfeltdltéssel jard tereprendezéséhez csak bevizsgalt, nem
talajidegen anyag hasznélhat6. A term6f6idet érint6 + 1.0 m-t meghaladé terepszint-valtozassal jaré
nem mez6gazdasdgi célu tereprendezéshez, foldmunkédhoz az épitéshatdsag engedélye, valamint a
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talajvédelmi hatosag hozzajarulasa is sziikséges.

A talajvédelem érdekében a Talajvédelmi Szakhatdsag allasfoglalisdval Gsszhangban az épitésiigyi
hatéség talajvédd ndvényzet (véd6zold, erdd, fasitott z5ldsay, beiiltetési kitelezettség) létesitésére és
fenntartasara kdtelezheti a telkek tulajdonosait.

(5) A telkek terepfelszine kizarolag oly modon alakithatd, hogy a tertileten 1évé talaj er6ziévédelme,
a rézsiik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén beliil rendezetten biztosithatd
legyen.

(6) A teriileten 1,5 m-nél magasabb tamfal csak a ldtvanyvédelem biztositdsa (a kedvezdtlen latvany
takarasa) esetén létesithetd, kivéve ott, ahol azt a terepadottsigok, vagy védelmi szempontok ettél
eltérd megoldast tesznek sziikségessé.

(7) A teriileten kdzvetlen talajszennyezést okozo gazdasagi tevékenység nem végezhetd.

(8) A vizmedrek feliszapolédését, kedvezdtlen véaltozasat okozo, a vizmedrek természetes 4llapotat
vagy funkciondlis miikddését befolyasolé teriilethasznalat, épitési tevékenység nem folytathato.
Alevegd védelme

16. §

(1) A levegd tisztasdgdnak védelme érdekében semmilyen, a hatdlyos hatirértéket meghaladé
szennyezessel jaro

a) tevékenységet folytatni

b) Uj épitményt elhelyezni, illetve meglévé rendeltetési médot megvéltoztatni nem szabad.

(2) A teriileten zavar6 kérnyezeti hatdsh biizzel jar teriilethasznalat nem folytathato.
Meglévl létesitmény tevékenysége korlatozhatd, vagy betilthaté, amennyiben a kbzegészségligyi
hatésag az onnan szérmazo biizt a lakossig szdmara zavarnak mindsiti.

(3) A teriileten olyan anyagot, amely légmozgés révén levegGbe keriilhet, diffiz légszennyezést
okozhat, csak takartan (megfeleléen lefedve, elzdrva) szabad térolni, illetve szillitani (mozgatni).

(4) A zavar6 mértékil 1égszennyez6 komyezeti emisszidval jard, szagos-bilizés létesitmények koriil a
kdzegészségiigyi-, a komnyezetvédelmi- és az épitési hatdsag eldirdsai szerint a szennyezd
épitményt6l meghatirozott védoétavolsigot kell kijelolni. A védétavolsagon beliili védéteriileten
huzamosabb emberi tartézkoddsra alkalmas, vagy élelmiszer- és gydgyszergyartassal, tarolassal
Osszefiiggd j 1étesitmény nem helyezheté el.

A védotavolsagok mértéke a zavard kornyezeti hatdasok mérséklését eredményezé viltoztatasok
esetén, vagy kornyezeti hatdselemzést tartalmazé szakértdi anyagokra alapozva a szakhatosigok és
az épitéshatésag hozzéjarulasaval modosulhat.

(5) Olyan esetben, amikor a telepiilés atszellozése, levegdmindsége szempontjabél meghatirozé
levegbmozgasokat, a jellemz6 mikro-klimatikus adottsigokat az 0j beépités megvaltoztathatja (pl.
akadilyozza vagy kedvezétlen légaramlatokat kelt), az épités csak akkor engedélyezheté, ha
kedvezétlen véltozas feltételezése esetén, az épitési engedélyezésre beadott dokumenticidban
igazoljak, hogy az épités, a funkci6valtozas ilyen kedvezétlen hatdssal nem jar.

(6) Az utak szabélyozasi szélességén beliil szabadtéren nvényi ételalapanyag, étel, ital drusitasa tilos.
A felszini- és a felszin alatti vizek védelme

17.§
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(1) A teriileten a kisvizfolyas, a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében, a vizek

rrrrr

munka a teriileten nem folytathato.

(2) A felszini vizelvezetté rendszert a beépitésre szant teriileteken a koézhaszndlaty teriilet
kialakitasdnak részeként, a beépitésre nem szant terilleteken az azokat feltaré uthalézat részeként, a
talajvédelmi eléirasoknak megfelelden kell megvaldsitani.

(3) A vonatozé jogszabélyi elbirdsok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztdn vagy a
vizjogi engedélyben el6irt mindségben keriilhet. A szennyez6désmentes csapadékviz a 1étesitmények
zbldfeliiletein elszivarogtathatd, vagy kézvetleniil a befogadéba vezethetd.

{4) A szennyvizk6ézmiivek altal nem ellatott teriileteken a kézmiihalozat kiépitéséig a kozmiipotlo
hasznalata kotelezd. A kozcsatorna kiépitését kovetd 90 napon beliil kotelezni kell a kapcsolodd
ingatlanokat a halozati raké6tésre, a 6. § (6) bek. el6irasaival 6sszhangban.

(5) A természetes vizek védelme érdekében is folyamatosan biztositani kell az 6kologiai egyensuly
komyezeti feltételeit.

(6) A felszini vizek elvezetésének modjat — legalabb az egyiittesen kezelendo6 teriiletekre kiterjedéen
— a terep rendezésére, a felszini és szivarg6é rendszer kialakitdsdra, valamint a névénytelepitésre
vonatkozd tervek alapjan kell meghatérozni.

(7) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadélyozhatd, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok. A felszin alatti
vizekkel érintkezd térszin alatti épités k6rnyezetvédelmi érdekbdl keriilendd.

A teriiletek zaj- és rezgésvédelme

18.§

(1) A sajat hatosagi jogkorbe tartozoé 0 tevékenységek engedélyezése soran zajvédelmi szakvélemény
készitend6.

(2) A zajvédelemre vonatkozé jogszabalyok eldirasait /a zaj és rezgésvédelemrd] szolé 12/1983.
(V.12.)) MT rendelet, a zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasirol sz6l6 8/2002. (111.22.)
K6M-EiM egyiittes rendelet/ be kell tartani.

(3) A forgalmi utak mentén 0j lakészoba létesitése csak zajszigeteld nyilaszaré beépitésével
engedélyezhetd.

(4) A kdmyezetbe zajt illetve rezgést kibocsato, €s a zajtol illetve rezgéstdl védendd 1étesitményeket
ugy kell tervezni, egymashoz viszonyitva elhelyezni, hogy a zaj és rezgés nem haladja a megengedett
zaj illetve rezgésterhelési hatarértéket.

Kommunalis hulladék elhelyezése

19. §
(1) Hulladék artalmatlanitas

a) A teriileten keletkezé kommundlis hulladékot s azzal egyiitt kezelhetd termelési hulladékot a
szervezett hulladékgytijtés és szallitds keretei kdzott kell artalmatlanitani.
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b)  Abhol a szelektiv hulladékgyiijtés feltételei biztositottak, a haztartasokban €s intézményekben
keletkez6 hulladék szelektiv gytijtésérdl, illetve tirolé edényzetbe helyezésérdl a helyi
rendelkezéseknek megfeleléen kell gondoskodni.

¢)  Azellenbrzott 6sszetételll és minGségii épitési térmelék — talajvédelmi hatdsdg engedélyével —
az épitéshatosdg 4altal kijelslt banyagddrok, mély fekvésli terilletek feltdltéses
tereprendezéséhez, rekultivacidjdhoz hasznosithatd,

d} A veszélyes hulladékok gytijtésérSl, biztonsdgos 4dtmeneti tiroldsérdl, elszallittatasarél,
illetbleg é&rtalmatlanitisarél a hulladéktermelének a vonatkozé jogszabdlyok szerint kell
gondoskodni.

e)  Akiilonleges kezelést igénylé lakossagi hulladékok gytijtése a sziikséges hatosagi engedélyek
megléte esetén, a gazdasagi- és kiilonleges Gvezetekben kialakithaté lakossagi hulladékudvar
terliletén t6rténhet.

f A zoldfelilleteken keletkezé zoldhulladékot kiilén jogszabalyban foglaltak szerint kell
artalmatlanitani. A zéldhulladékot a komposztalhatosag érdekében az egyéb hulladéktol
elkiildnitetten kell gytijteni €s tArolni, a hulladékot az jrahasznosithatéségnak megfelelden kell
kezelni. Elégetni csak abban az esetben lehet, ha olyan kartevék tamadtdk meg, melyeket csak
igy lehet megsemmisiteni.

A z5ldhulladék, illetve avar égetésérdl helyi rendelet rendelkezik.

(2) A hulladék elhelyezésével kapcsolatban az aldbbiakat kell betartani:
a) tilos a hulladékok illegalis lerakasa és égetése,
b) tilos a veszélyes hulladékot a kommundlis hulladék kozé juttatni,
c)  aveszélyes hulladékok kéryezetszennyezést kizaré médon, és szelektiven torténd gy(ijtésérol
és artalmatlanitisarél a hulladék tulajdonosanak (beleértve a lakossagot is) kell gondoskodni.
T4j- és természetvédelem, az él6vilag védelme

20. §

(1) A helyi védett és helyi védelemre tervezett teriiletcken a védettséggel Ssszefliggd
rendelkezéseknek, illetve kdvetelményeknek a teriiletek hasznalatakor és az épitéssel Osszefiiggd
tevékenységek soran érvényt kell szerezni.

(2) A természetkozeli allapoth terilleteken (természeti teriilet) — az ember 4ltal csekély mértékben
befolyasolt éldhelyek, tdjrészletek — a teriilethaszndlat modositdsa, épitéssel dsszefiiggh
tevékenységek csak a természetvédelmérdl szolé torvény elbirdsai szerint, a Természetvédelmi
Szakhat6ség hozzdjarulasaval végezhets.

(3) Teriiletet felhaszndlni csak gy szabad, hogy az életkdzosségek természetes folyamatai és
viszonyai, a biologiai sokféleség nem kérosodjanak, illetve a természeti értékek ne legyenek
veszélyeztetve.

(4) A teriilet felhasznalas soran biztositani kell a védett ndvények €s allatok él6helyeit, az éléhelyek
kapcsolatét, az dkoldgiai folyosok megmaradasat.

(5) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetaciot, a természetes él6helyek
védelmét a kivitelezés és a végleges teriilet felhasznalds soran egyaréant biztositani kell.

(6) A teriileten kiilonds gonddal kell dvni a természetet. Meglévd fat (ndvényzetet) kivagni csak
rendkiviil indokolt esetben, a jegyz6 elézetes engedélyével szabad.
Az épitési munkdk sordn a meglévé névényzet megdvasétdl gondosodni kell.
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(7) A terilleten a megsemmisitett, (kivagott) vagy elpusztult fa visszap6tlasardl jelen rendelet
elbirasainak figyelembevételével annak kell gondoskodni, aki a novényzetet megsemmisitette,
illetve, ha annak személye nem ismert, akkor a visszap6tlds az ingatlan tulajdonosdnak feladata.

(8) A visszapoOtlasra szant névényéallomany fajtajat, a telepités helyét €s idejét a hatalyos jogszabalyok
alapjan az épitésiigyi hat6sag hatdrozza meg.

(9 A potolanddé ndvényzetdllomany nagysaga engedély alapjan kivagott, vagy természetes médon
elpusztult fap6tlas esetén annak térzsitmérdiének egyenértéke, engedély nélkiil kivagott, elpusztitott
névényzet esetén a térzsatmérd egyenérték kétszerese.

(10) Akdmyezetvédelmi, értékvédelmi és latvanyvédelmi szempontbél érzékenynek mindsiilo tertilet
telkein fis ndvényzet liltetése esetén a tdjban honos, a helyi alkalmazasi hagyoményokhoz illeszkedo,
a termdhelyi adottsdgoknak megfeleld diszfak és diszcserjék fajtaibol lehet vélasztani.

(11) Az épitésiigyi hatosag a meglévd névényzet védelme érdekében az elvi épitési, illetve épitési
engedélyben az épitmény helyét az épitési helyen beliil meghatarozhatja.

(12) A kozteriiltek terepszint alatti felhasznaldsdndl, igy a kdzmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitdsanal, elsGbbséget kell biztositani a fasorok, kdzcélti névényzetek elhelyezhetdségének.

(13) Az orszagos kozutak kiilteriileti szakasza mentén, a kézit telkén, az utak épitése, feltjitasa esetén
okologiai és tajképi érdekek érvényesitése céljabdl fasor, illetve tSbbszintli kialakitidst zbldsav
telepitendd.

(14) A zavar6 mértékli légszennyezO, zajterhel6 kérnyezeti hatasok elleni védekezésre, zavard
latvanyok takardséra, illetve értékes €l8helyek Osszekapcsoldsara — megfeleld hely rendelkezésre
Allasa esetén — tobbszintes telepitésii védo zbldsavot, zoldfolyosot kell 1étesiteni.

(15) Az erdételepités, vagy fasitas csak dshonos fafajokkal térténjen, az invaziv, tajidegen fajok (pl.
akéc) alkalmazasat keriilni kell.
Az épitett kérnyezet értékeinek védelme, kulturdlis 6rokségvédelem

21, §

(1) A kiildon rendeletben meghatirozott helyi védettségii teriileteken, épitményeken az alabbi

el6irdsokat kell alkalmazni:

a) A meglévd épiilet akar részleges felujitdsa esetén az épiilet eredeti allapotardl a helyreallitas
gyakorlati kivitelezéséhez sziikséges mélységii felmérést kell késziteni, beleértve a részletes
homlokzatfelmérést, a tetdzet, a nyilaszardk, a tagozatok részletterveit is.

b) Az eredeti allapotot felmérési terven €s fotokon dokumentalni kell.

¢) Az épiletek utcai homlokzatai eredeti allapotukban allitandok helyre

d)  Uj épiiletszarny létesitése esetén azt a meglevd épiilettel dsszhangban kell kialakitani.

(2) SENYE teljes kozigazgatasi teriiletén a régészeti értékek védelmérdl gondoskodni kell. Régészeti
¢rintettség esetén a 2001. évi LXIV. térvény és a hozza kapcsolodo végrehajtasi rendeletek alapjan

kell eljarni.

A fokozottan vagy kiemelten védett régészeti leldhelyeken a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal az
egyéb eljard szervtdl fliggetleniil is hatosag.

Minden nyilvantartott régészeti lelShelyet érintd, a talajt 30 cm-nél mélyebben bolygato tevékenyseg
esetében a Kulturadlis Orokségvédelmi Hivatal eldzetes (szakhatésagi) engedélyének beszerzése
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sziikséges.

A régészeti érdekii teriileteken tervezett munkalatok esetében a Kulturalis Orskségvédelmi Hivatalt
véleményezd szervként be kell vonni még a tervezés fazisaban.

Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség keriil €l6, a teriiletileg illetékes muizeumot és a
Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatalt értesiteni kell.

A nagy feliileteket érintd beruhdzasok el6tt a Hivatal hatasvizsgalat készitését irhatja el6.

A régészeti rokséget érintd egyéb kérdésekben a rendezési tervhez készitett hatistanulmanyban
foglaltak az irAnyadék.
Teleptilési komyezet- €s tijvédelem, latvanyvédelem

22. §

(1) A tertileten fokozottan kell védeni a termeészeti és épitett kornyezet kialakult egyiittesét, annak
jellegzetes latvanyat. A teriilethasznalat sordn biztositani kell a t4j jellegzetességeinek, a tajra
jellemzd természeti rendszereknek és egyedi tijértékeknek megovasat.

(2) A terlilet, illetve teriiletrészek helyi karakterének meg6rzése érdekében a kdrnyezettdl idegen
formai, szerkezeti, anyaghasznalati megold4sok nem alkalmazhatok.
(3 A tetok tdmegének (idoménak) kialakitasakor egyszer(i formékat kell alkalmazni.

(4) A magastetok fedési anyaga cserép, vagy hasonlé esztétikai értékii korszer(i fedoanyag lehet, a
teriilet karakterétdl, hagyomanyait6l idegen héjazati anyag nem alkalmazhato.

Tiizveszélyes anyag (pl. nad, zsupp) alkalmazésa esetén a teriiletileg illetékes tiizoltésdg engedélyez
szilkséges.

(5) Meglévé épiilet kiilsé megjelenését €rintd beavatkozas sordn az €pitésiigyi hatosag az engedély
megadast a meglévé telepiillésképbe vagy komyezetbe nem ill6 épiiletrészek, berendezések,
vezetekek eltavolitdshoz koteti.

(6) Védett épiileten hirdetés, reklam nem helyezhet6 el.

(7) A teleptiléskdzponti vegyes teriileten a specidlis beépitési és épitészeti eldirasok a kovetkez6k:
a)  Akialakult foldszintes beépitési teriileten meglévd emeletes épililethez vald csatlakozas esetén
az emeletes épiilet fOpéarkanyat, illetve gerincvonaldt max. 50-100 cm-rel megkdzelitd
csatlakozé vj épiiletrész étesithetd, az 0 foldszintes épiilet homlokzati hosszanak 1/3-dig.
b} Az épiiletek homlokzatképzésénél a helyi épitészeti hagyomanyokat figyelembe kell venni.
Kézmiivek — 4ltalanos elbirasok

23.§

(1) A teriileten kézmi, tdvkozlési és adatatvételi hdlézatokat és létesitményeket a legkorszeriibb
technol6gidk felhasznalasaval agy kell kialakitani, hogy azok fenntartasa, illetve javitdsa a lehetd
legkisebb kozteriileti munkaval, forgalomkorlatozassal jarjon.

(2) A koziizemi kézmiivek, a termékvezetékek, az adatatvitel-hdlézatok épitményei kozteriileten,
vagy a kézmi-iizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni. Etté] csak értékvédelmi okbdl lehet eltérni.



(3) A teriileten koziizemi halézatokat és egyéb vezetékeket terepszint alatt kell elhelyezni, kivéve
azon légvezetékeket, amelyek létesitése rendkiviil indokolt esetben, altaldban kivitelezési munkakkal
Osszefliggésben, ideiglenes jelleggel meghatirozott idre megengedett.

(4) A meglévd koézmilétesitmények biztonsagi védotavolsdgait a 1€tesitésnél, vagy atalakitasnél,
feltjitasndl figvelembe kell venni.

(5) A kozmihalézatok és létesitmények 4gazati elOirdsok szerinti biztonsdgi Ovezetének is
kozteriiletre kell esni, ett6l eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a teriileti igényt biztositani.
A védobtavolsagon beliil mindennemti tevékenység csak az illetékes tlizemeltetd hozzajarulasa esetén
engedélyezheto.

(6) Az Uj beépitésekhez 6nalld kdzmiibekotések létesitendok.

(7) A meglévé kdzmiivek sziikségessé valod kivaltasakor egyidejii rekonstrukciojardl is gondoskodni
kell. A kivaltandd, feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, vagy amennyiben a bontés a kérnyezet
aranytalan rombolaséval jarna, kitisztitast kvetden le kell zarni a felhagyott vezetéket.

(8) A fteriileten épitési engedély csak akkor adhatd, ha legalabb a részleges kdzmiivesitettség
biztositott. A szennyvizkdzmii kiépités€ig a keletkezd szennyviz artalommentes gyljt€sét €s
elhelyezését kell biztositani, k6zmiip6tlé megengedett.

(9) A becpitésre nem szant kiiltertileten lakas c€ljara szolgdld, vagy kereskedelmi, vendéglatasi célu,
vagy széllasféréhelyet nyujtd, vagy gazdasagi célu tevékenységre szolgdléd j épiilet elhelyezése,
illetve meglévd épiilet felsorolt célra tOrténd funkciovaltasa csak akkor engedélyezhet6, ha
egészséges ivovizellatas és a villamos energia ellats, valamint a szennyvizelvezetés a Szabalyzatban
eldirtaknak megfeleléen biztosithato.

(10) Koézmiivezetékek, jarulékos kézmiilétesitmények elhelyezésénél a varosképi megjelenitésre,
esztétikai kdvetelmények betartdsara is figyelemmel kell lenni.

(11) Kézmiimunkalatok a veszély, illetve hibaelharitis kivételével csak iitemezetten, egységes
koncepcié alapjan végezhetok.

(12) A foldalatti kdzmiihalozatok burkolatfelbontas nélkiili tovabbépithet6sége érdekében a
kdézmiivezetékeket a burkolat végétdl mérten legalabb 50 cm-rel hosszabbra kell épiteni.
Vizellatas — tlizvédelem

24.§

(1) A beépitésre nem szdnt kiilteriileten uj épiilet elhelyezése vagy funkci6valtasa csak akkor
engedélyezhetd, ha az ANTSZ altal is elfogadott egészséges ivovizellatas biztosithatd.

(2) A magas talajvizallasos, mélyfekvésii teriiletre épitkezni csak talajmechanikai szakvélemény
alapjan szabad €s az abban el6irtakat kotelezo betartani.

(3) Beépitett, illetve beépitésre szant teriiletre épitési engedély csak a vezetékes vizellatas ingatlanra
torténd bekotését kdvetéen adhato.

(4) A mértékadé oltoviz szilkségletet a 35/1996 (XI1.29.) BM rendeletben foglalt Orszégos
Tlzvédelmi Szabalyzat alapjan a halézaton kell biztositani, az ivdvizhdlézaton fold feletti
tlizcsapokat kell biztositani.
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(5) A mar meglévd, vagy beépitendd ingatlanon elhelyezhet6 épitményektol legfeljebb 100 m
tavolsagra kell tlizcsapot biztositani. A vizvezeték 4tméréje kirvezeték esetén legalabb NA 80,
egyirdny( betéplalas esetén legalabb NA 100 legyen.

Vizelvezetés

25. §

(1) Kdzvetlen az éléfolyédsba a gazdasagi tertiletekrdl ipari eredetli szennyviz csak a hatdsagok éltal
eléirt megfeleld kezelés utan és vizjogi 1étesitési engedéllyel vezethetd be.

(2) A kisvizfolyasok mentén az el6frdsok szerinti sav karbantartds, illetve arvizi védekezés szdmara
szabadon hagyandé.

(3) A csapadékviz elvezetését a burkolt utakkal feltart teriileten, 1j, valamennyi beépitésre javasolt
teriileten csak z4rt csapadékcsatorndval szabad engedélyezni. Hosszabb tdvon nyilt arkos
csapadékviz-elvezetési rendszer csak beépitésre nem szant teriileten maradhat fenn. A csapadékviz
él6folyasba torténé bevezetése elétt hordalékfogd miitargy elhelyezése kételezd.

A beltertileti csapadékviz elvezetd rendszert ugy kell lizemeltetni, karbantartani, hogy a keletkezé
felszini csapadékvizek elvezetése karokozas nélkiil biztositva legyen. Kozcéli befogad6 a Sényei ag.

(4) A kiilteriilet beépitésre nem szant teriiletén keletkez6 szennyvizek artalmatlanitasa — az el6irt
feltételek érvényesiilése esetén — az alabbiak szerint torténhet:
- a szennyviz csatornahalézaton torténé elvezetése
- a szennyviz ecllenérzbtien vizzdréan kiképzett zart szennyvizgyi(ijté medencébe torténd
Osszegylijtése és szippantd kocsival a kijeldlt lerakohelyre szallitdsa.

Villamos energia ellatas

26. §

(1) Beépitésre szant teriileten - kivéve a kozterileti lakott helyeken -, valamint esztétikai-
tajképvédelmi szempontbdl érzékeny, illetve védett teriileteken 0j (nagy-, kozép-, kisfesziiltségli,
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engedélyezni csak foldkébeles elhelyezéssel szabad.

(2) A beépitésre szant teriilet burkolat nélkiili utakkal feltart teriiletrészein a burkolt ut kialakitasaig,
valamint beépitésre nem szant tertileteken a villamos energia ellatas hil6zatainak foldfeletti vezetése
megmaradhat.

(3) Uj kozvilagitési hélozat Iétesitésekor, meglévd kozvilagitasi halézat rekonstrukcioja soran csak
energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhet. Rekldm- és térvilagitassal kapriztatast,
vakitast vagy arto fényhatast okozni nem szabad.

(4) A nagy- és kdzépfesziiltségii, oszlopokra épitett villamoshélézatokr6l szol6 eldirasokat be kell
tartani, az agazati szabvanyban rogzitett biztonsagi 6vezetet szabadon kell hagyni.
Foldgézellatas

27.§

Ko6zépnyomasi foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozdkat kell elhelyezni.
Gézeloszto €s csatlakozo vezeték csak foldalatti létesitéssel vezethetd.
Homlokzati — koztertiletrol 1atszé — gazvezeték nem létesithetd.

Tavkdzlés
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28. §

(1) A beépitésre szant teriileten burkolt utak épitésekor, illetve rekonstrukcidjakor a tavkézlési
héalozatot f6ldkabelbe, illetve alépitménybe helyezve, fold alatt vezetve kell épiteni. A beépitésre
szant terlileteken burkolatlan utak mentén a burkolt ut kialakitdsaig, valamint a beépitésre nem szant
terilleten a tavkozlési vezeték foldfeletti vezetése egyelore fennmaradhat, de a kozvilagitasi és a
tavkozleési szabadvezetéket k6zos oszlopsoron kell vezetni.

(2) Kozszolgélati tav- és hirkozlési antennak csak épitési engedéllyel, lakoépiilettol legalabb 200 m
tavolsdgban helyezhetSk el.
Asvanyvagyon gazdalkodasi kévetelmények

29, §

(1) Asvényi nyersanyag kitermelésével jaro tevékenység (banydszat, tereprendezés, egyes épitési
tevékenységek, vizrendezés) csak érvényes banyaszati illetve kiilén jogszabaly alapjan kiadott
hatésagi engedély birtokdban végezhetd. Ezen tevékenységek végzéséhez az illetékes
Banyakapitanysag engedélye, illetve més hatdség engedélye esetén a Banyakapitinysag szakhatésagi
llasfoglalasa sziikséges.

r 'W' };:ejelzet r
ALKALMAZASI ES ZARO RENDELKEZESEK

ALKALMAZASI RENDELKEZESEK
30. §

(1) A kijelolt telekalakitasok pontos helyét a kialakult allapot, a tereptargyak, €s az értekes ndévényzet
figyelembe vételével telekalakitasi tervben kell megallapitani.

(2) Az épiilet homlokzatdhoz csatlakozo 5 méter széles teleksavon beliil legalabb 3 méter mélységig
a terepszint siillyesztésével (bevagas, angolakna) kialakuld épitménymagassag értéke az el6irdsok
alkalmazasa szempontjabol figyelmen kiviil hagyhato.

(3) Ahol a telek teriilete t6bb Ovezetre esik, a megengedett beépitések értékei az adott dvezetnek
megfelel6 teriiletre szamitandok.

(4) A kotelezd zoldfelilleti fedettség biztositdséndl az épitmény felett kialakitott zoldfeliiletet

(tetokert) a tetGkerten 1évo termoréteg vastagsagatol figgoen — a kdételezd zoldfeliileti fedettség

részeként — az alabbiak szerint lehet szamitasba venni:

a) legalabb 20 cm vastag termoréteg esetén a tetdkert teriiletének 20%-a vehet® szamitasba,

b) minden tovabbi 10 cm vastag terméréteg biztositisa esetén a kotelezd zoldfeliileti fedettség
biztositasanal figyelembe vehetd tetdkerti teriiletrész tovabbi 10-10%-kal névelhetb.

(5) A kotelez6 zoldfeliilet (zoldfelilleti minimum) szamitasanal teljes tertileti értékkel csak a
névényzet telepitésére alkalmas, legaldbb 100 cm termétalaj vastagsagi, burkolatlan feliileteket lehet
figyelembe venni. A szamitdsnil a nem szilard burkolati feliiletek (kézizalék, kavics) sem vehetdk

figyelembe.
A falra futtatott dsszefiiggt z6ldfeliilet 15%-a a kotelez6 zoldfeliilet szamitdsanal figyelembe veheto.
A vizfeliiletek 70%-a a kotelez6 zoldfeliilet szamitasanal figyelembe vehetd.

31§
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3. melléklet a 4/2007. (V. 23.) onkormanyzati rendelethez

A belteriiletbe vonasra javasolt ingatlanok jegyzéke

Hrsz.

terillet /m%/ | mitv, &g | tulajdonos

J teriilet felhaszn.

belteriiletbe vondsra a terv nem tesz javaslatot
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A belteriiletbe javasolt ingatlanock jegyzékét a 3. szam1t melléklet tartalmazza.
32.§

(1) Sénye Epitési Szabélyzata 2007. méjus 23. napjén 1ép hatalyba, rendelkezéseit a folyamatban 1évé
tigyekben is alkalmazni kell.

(2) Hatdlybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti az 1/1992. (I11.6.) sz. rendelet.

(3) A szabalyzat kihirdetésrol a helyben szok4sos médon a jegyz6 gondoskodik.

Fo61f61di Vilmos sk. Deliné Odor Maria sk.
polgarmester korjegyzo

Kihirdetve: 2007. majus 23.

Deliné Vincze Méria sk.
korjegyzo
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