Siimegesehi Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 3/2007. (11.15.) onkormanyzati
rendelete

Siimegcsehi kozség Helyi Epitési Szabdlyzatinak, valamint Szabdlyozdsi Tervének
jovahagyasarél

Stimegesehi Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testillete az épitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (3) bekezdésében, valamint a helyi
onkorményzatokrol sz616, médositott 1990. évi LXV. torvény 8. § (1) bekezdéscben biztositott
feladat- és jogk&rében eljarva, tovabba az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrol
(tovabbiakban: OTEK) sz616 253/1997. (XIL. 20.) Kormanyrendelet 4. § (3) bekezdésében biztositott
felhatalmazassal élve, a 24/2007. (IL.15.) sz. Onkormanyzati hatdrozattal jovahagyott
telepiilésszerkezeti terv és a mellékelt dokumentécio alapjén az aldbbi rendeletet alkotja.

I Fejezet
Altaldnos el8irdsok

Az eléirasok hatalya

1. §

Jelen épitési szabalyzat hatalya Siimegesehi kozség (tovabbiakban telepiilés) igazgatési terliletére
terjed ki.

Az eléirasok alkalmazasa

2.§

(1) Az elbirasokat az Architop Epitésziroda Kft. tervezdiroddja altal készitett R-2 jeld kiiltertileti
szabélyozasi tervvel, és az R-3 jel(i belteriileti szabélyozési tervvel egyiitt kell alkalmazni.

(2) Az 1. §-ban meghatérozott telepiilés teriiletén teriiletet felhasznalni, telket alakitani, épiiletet,
épitményt (ide értve a miitargyakat is), tervezni, épiteni, atalakitani, boviteni, felgjitani, helyreallitani,
korszertsiteni, lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni, valamint mindezekre hatdsagi
engedélyt adni az ltaldnos érvényii el6irdsok mellett csak a szabalyozasi terv és a jelen helyi épitési
szabélyzat rendelkezéseiben foglaltaknak megfeleléen szabad. E rendeletben nem szabalyozott

kérdésekben az OTEK el6irasai szerint kell eljarni.

3.§

Epitési telken és teriileten az egyes teriiletfelhasznalasi egységek (épitési ovezetek és Gvezetek)

eléirasainak megfeleld épitmény akkor helyezhet6 el, ha

a) Dbiztosithato az épitési telek kozutrol, illetve maganutrol gépjarmiivel torténd kozvetlen
megkozelithetdsége,

b) a rendeltetésszerli hasznalathoz rendelkezésre 4ll a kdziizemi villamos energia, a kéziizemi
ivoviz ellatas, a nyilt vagy zart rendszerl csapadékviz-elvezetés,

¢c) akeletkezd szennyviz egyedi kozmiivel torténd elhelyezése, a szennyvizcsatorna megépitése
utan a kéziizemi szennyvizelvezetés és —tisztitas biztositott, tovabba



d)  a hasznalat sordn keletkezdé nem veszélyes és veszélyes hulladékok elszallitdsanak vagy
artalommentes elhelyezésének, illetéleg helyi komposztilasinak lehetdsége egyidejiileg
biztosithatd,

e)  azépitmény nem befolyasolja kérosan
ea) a felszin alatti vizek szintjét, mozgasat és tisztasagat,
eb) alevegd mindségét, valamint

/) avonatkoz6 zajvédelmi rendeletekben eldirt hatdrértékeknél nagyobb zajterhelést nem okoz.

A telekalakitas és az épitési engedélyezési eljaras helyi szabalyai

5. §

(1) Telekalakitas a meglévo telekstrukturdhoz igazodva az 6vezeti eldirdsok szerinti minimdlis
teleknagysdg betartidsaval ¢és a tervezett uthalézat kotelezd szabalyozéasi vonalainak
figyelembevételével engedélyezhetd.

(2) A telek természetes terepszintjét tartds, végleges jelleggel megvaltoztatd tereprendezési munka
(bevagas, feltoltés, rézst, tamfal stb.) a telekhatarok melletti 3 méteres sdvon beliil, tovabba a telek
egyéb részein akkor, ha azzal az eredeti terepszint 1 métert meghaladdan atrendezésre kertil, csak az
épitési hatosag altal engedélyezett tereprendezési terv alapjan végezhetd.

(3) A mezégazdasagi lizemek magasabb szintl jogszabalyban meghatdrozott, vagy szakhatdsdgok
altal megallapitott védStavolsagan beliil csak az egészségligyi hatdsdg hozzajarulasaval lehet épitési
munkara épitésiigyi hatosagi engedélyt adni.

(4) Amennyiben a foldrészletek tényleges €s ingatlan-nyilvantartas szerinti miivelési dga eltér, ugy az
épitési engedély kiadasat megeléz6en az eltérést rendezni kell, hogy az engedélyezés, az
allamigazgatasi eljaras a tényleges miivelési 4gnak megfelelGen torténjen.

(5) A termétalaj védelme érdekében, épitmények term6foldon (kiil- és belteriileten) torténd épitésiigyi
hatdsagi engedélyezése soran érvényre kell juttatni azt, hogy az elhelyezés a kérnyezd teriileten a
talajvédo gazdalkodas feltételeit ne rontsa.

(6) Az épitmények kivitelezése soran a kivitelezd, lizemeltetés sordn az tizemeltetd kételes
gondoskodni a humuszos terméréteg megmentésérél. A kivitelezés és az lizemeltetés soran biztositani
kell, hogy a kornyezeti hatasok az érintett term6fold minéségében ne okozzanak kart.

(7) Ahol magasabb szintli jogszabdly, illetve jelen rendelet talajmechanikai szakvélemény (vizsgalat)
készitését irja eld, ott az elvi épitési és az épitési engedélyezési eljarasba a Magyar Geologiai
Szolgalatot is be kell vonni.

(8) Az asvényi nyersanyag — a term6f6ldrdl sz616 magasabb szintli jogszabalyban meghatarozott talaj
kivételével — kitermelésével jard épitési, tereprendezési, vizrendezési tevékenységek engedélyezési
eljarasaiban a Pécsi Banyakapitanysag szakhatosagi allasfoglalasa sziikséges, amennyiben a kitermelt
asvanyi nyersanyag a kitermelés helyér6l elszéllitasra, illetve nem a kitermeléssel érintett teriileten
deponalasra keriil, és ennek soran {izletszerien hasznosul, értékesiil.

Kiilteriilet és belteriilet

6. §



(1) A belteriileti hatar modositasardl a szabalyozési tervnek és jelen eldirasoknak megfeleléen kell
gondoskodni.

(2) Mezbgazdasagi miivelésii teriileteket beépitésre szant teriiletbe, illetve belteriiletbe vonni csak
akkor lehet, ha a szabalyozasi terv beépitésre szént teriiletfelhasznaldsi kategoridba sorolta a teriiletet
és a miivelési ag aloli végleges kivonast, az illetékes foldhivatal jovahagyta.

Teriiletfelhasznalas

7.8

(1) A telepiilés teriiletét épitési szempontbol
a)  beépitett és beépitésre szant
b)  beépitésre nem szant teriiletbe kell sorolni.

(2) A telepiilés teriilete az alabbi teriiletfelhasznalasi kategéridkba tagozodik:
a) 'beépitett és beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatuk dltalanos jellege, valamint sajatos
épitési hasznalatuk szerint
aa) lakoteriilet: falusias lakoteriilet,
ab) telepiiléskbzpont vegyes teriilet,
ac) gazdasagi teriilet: iparteriilet,
ad) kiilonleges teriilet: temetd teriilet, banya tertilet.
b)  beépitésre nem szant teriiletek
ba) kozlekedési- és kozmiteriilet,
bb) zoldtertilet,
bc) erdétertilet,
bd) mezbgazdasagi teriilet,
be) vizgazdalkodasi tertilet.

Beépitett és beépitésre szant teriilete

8.§

(1) Beépitésre szant teriileten a kozmiivesitettséget az alabbi mértékben kell biztositani:

a)  abeépitésre szant teriilet belteriileti részén koziizemi ivoviz szolgaltatas, amennyiben kéziizemi
szennyvizelvezetés és —tisztitds nem épiilt ki, egyedi kdzmiivel torténd szennyviztisztitas €s
szennyvizelhelyezés, koziizemi villamos energia szolgdltatds, kozteriileti nyilt vagy zart
rendszer(i csapadékviz-elvezetés;

b)  a bedpitésre szant teriilet kiilteriileti részén koziizemi ivéviz szolgaltatas, egyedi kozmiivel
torténd szennyviztisztitds és szennyvizelhelyezés, koziizemi villamos energia szolgaltatas,
kozteriileti nyilt rendszerl csapadékviz-elvezetés.

(2) Meglévd épiilet a telek méretétd] fiiggetleniil felujithatd, atalakithato, ujja épithetd, az eredeti
beépitettség mértékéig 1j épiiletre cserélhetd, illetve az épitési helyen (el6kert, oldalkertek, hatsokert
teriiletének biztositasaval) az Svezeti eldirasban rogzitett beépitési mértékig bovithetd.

Lakéteriiletek
Falusias lakéteriilet

1 A7 §(2)bekezdés a) pontja a Stimegcsehi Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 11/2022. (VIIL 31.)
onkormanyzati rendelete 2. §-dval megéllapitott szoveg.
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9.§

(1) A falusias lakéteriileten elhelyezhet6:

a) lakéépiilet,

b)  mezo- és erdégazdasagi (lizemi) épiilet,

¢)  ahelyi lakossdgot szolgalo, nem zavaré hatasu kereskedelmi, szolgaltatd, €s kézmiipari éptilet,
d)  vendéglaté épiilet,

e)  szallashely szolgaltato épiilet,

/) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

g)  sportépitmény,

h)  lizemanyagtolto,

i) melléképitmény (OTEK 1. szamu melléklet fogalommeghatarozasa szerint).

(2) Lakoterilleten gazdasagi tevékenység csak akkor folytathatd, tovabba telephely csak akkor
alakithaté ki, amennyiben a rendeltetési hasznalatbdl ered®d sajatos hatasok nem korlatozzak a
szomszédos telkeknek az 6vezeti eldirasoknak megfeleld beépitését, hasznalatat.

(3) A falusias lakdteriilet épitési Gvezetben taldlhatd kialakult telkek beépitheték, amennyiben
teriiletiik eléri a 500 m>-t. A beépithetd telek minimalis szélessége a homlokvonalon 12 m.

(4) Epiiletek az alabbiak szerint kialakitott épitési helyen beliil helyezhetok el:

a)  az épitési hely eldkerti vonala a kialakult épitési vonal, ahol ez nem allapithaté meg, 5,0 méter

b)  oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatarozott legkisebb tavolsagnal.
Kialakult allapot esetén az eldirt értéknél kisebb oldalkerti mérték megtarthatd, az épitési
engedélyezési eljardsaba bevont tlizvédelmi szakhatdsag szakhatdsagi hozzdjaruldsa alapjan.

¢)  azépitési hely hatsdkert felé esd hatarvonala, ahol a szabalyozasi terv kiilon nem tiinteti fel, a
szabalyozasi vonaltél mért maximum 50,0 méter lehet, de a hatsékert mértéke nem lehet kisebb
sem az OTEK szerint meghatarozott legkisebb tavolsignal, sem 6,0 méternél.

(4.1)* A telepiilés Lf2 jeli épitési 6vezetében 16v6 16 hrsz-ui saroktelken az épitési hely elkerti

vonala 5 m, az épitési hely hatsokert felé es6 hatarvonalatol az 50,0 m beépitési sav figyelmen kiviil

hagyasaval a 6,0 m hatsokert elhagyasaval kell kijel6lni az épitési telket.

(5) Az épitési telkeken a hagyoményos, kialakult beépitési mod figyelembe vételével a meghatarozott
épitési helyen tobb épiilet is elhelyezhetd, melyeket egymashoz viszonyitva a tlzvédelmi
eléirasokban meghatarozott médon kell elhelyezni.

(6) Az épiiletek csak magastetovel 1étesithetdk. A tetd hajlasszoge 40°-nal alacsonyabb, 45°-nal
meredekebb nem lehet. Tet6héjazatként cserépfedést, vagy s6tét tonusi kiselemes hatasu fedést kell

alkalmazni.

(7) A lakoépiiletek homlokzatat a helyi épitészeti hagyomanyoknak megfelelen csak a telepiilésre
jellemzo, természetes anyagokkal és szinekkel, a helyi épitészeti hagyomanyokhoz illeszked6
megjelenéssel lehet kialakitani.

(8) Epitési telkeken a be nem épitett, és burkolattal el nem latott teriileteket zoldfeliiletként kell
kialakitani és fenntartani. Burkolt feliilet a telek teriiletének maximum 10 %-a lehet.

(9) A lakételkek utcai telekhatdran csak maximum 1,60 méter magassagi 50 cm magassign
természetes anyagb6l késziild tomor labazatos, vagy attort utcai keritések 1étesithetok.

2 Beiktatta Stimegcsehi Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 12/2015. (XIL.18.) énkormanyzati rendelet 1.
§-a.



Utcsatlakozésoknal a szabadlatast akadalyozo létesitményeket elhelyezni, valamint 1,20 m-nél
magasabb ndvényzetet liltetni tilos.

(10) A lakételkeket feltaré kozmiivezetékeket a kozutakon vagy a maganutakon kell elvezetni,
amennyiben erre nincs méd, szolgalmi jog 1étesitheto.

(11) A falusias lakéteriilet épitési vezeteiben a kialakult beépités figyelembevételével az alabbi
telekalakitasi és beépitési eldirasokat kell alkalmazni:
a) LF-1. jeli épitési dvezet
aa) Beépitési mod K- oldalhataron 4116
ab) Kialakithato telek teriilete T min. 1100 m?
ac) Kialakithaté telek szélessége T min. 16 m a telek homlokvonalan
ad) Megengedett legnagyobb beépitettség K-30%, de max. 500 m?
ae) Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség K-30%
af) Megengedett legkisebb épitménymagassag K-3,0 m.
ag) Megengedett legnagyobb utcai épitménymagassag K-4,5 m
ah) Megengedett legkisebb zoldfeliilet 40 %
b)  LF-2. jelii épitési dvezet
ba) Beépitési moéd K-oldalhataron 4llé
bb) Kialakithato, beépithetd telek teriilete min. 900 m?
be) Kialakithatd, beépithetd telek szélessége min. 18 m a telek homlokvonalan.
bd) Megengedett legnagyobb beépitettség K-30%
be) Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség K-30%
bf) Megengedett legkisebb épitménymagassag K-3,0 m
bg) Megengedett legnagyobb utcai épitménymagassag K-4,5 m
bh) Megengedett legkisebb zoldfeliilet 40%
c¢)  LF-3. jelii épitési dvezet
ca) Beépitési mod K-szabadon 4llo
¢b) Kialakithato, beépithet® telek teriilete min. 750 m?
cc) Kialakithat6, beépithetd telek szélessége min. 14 m a telek homlokvonalan
cd) Megengedett legnagyobb beépitettség K-30%
ce) Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség K-30%
cf) Megengedett legkisebb épitménymagassag K-4,5 m
cg) Megengedett legnagyobb utcai épitménymagassig K-6,0 m
ch) Megengedett legkisebb zoldfeliilet 40%

Telepiiléskézpont vegyes teriilet®
9/A. §

(1) A ,,Vt-17, jelii telepiiléskdzpont vegyes teriilet elsdsorban lako- és olyan telepiilési szintii egyéb
rendeltetést szolgald épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaré hatassal a lako rendeltetésre.

(2) A telepiiléskézpont vegyes teriileten elhelyezhet6 épiilet - a lakd rendeltetésen kiviil -:
a) igazgatasi, iroda,

b)  kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

¢)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d)  kulturdlis, kozosségi szérakoztato €s

3 A, Telepiiléskozpont vegyes teriilet” alcimet (9/A. §) a Siimegcsehi Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
11/2022. (VIIL 31.) 6nkorméanyzati rendelete 3. §-a iktatta be.
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e)  sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten egy telken t6bb épiilet is elhelyezhetd. A (2) bekezdés szerinti
forendeltetésii épiilet(ek) megléte esetén 1 darab kiegészitd rendeltetésti épiilet is elhelyezhets. A
kiegészitd rendeltetési épiilet

a)  gépjarmi tarolo,

b)  haztartassal kapcsolatos tarolo épiilet,

¢)  barkacsmihely,

d)  kézmiipari,

e)  miiterem rendeltetést tartalmazhat, egy épiileten beliil tébbet is.

(4) A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési Ovezeteiben a telken beliili rendeltetési egységek koziil
csak egy lakas lehet.

(5) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési vezeteit, azok telekalakitasi és beépitési paramétereit
az alabbi tablazat tartalmazza.: Vt. jelli épitési Gvezet

Beépitési mod oldalhataron allé

a)  Kialakithatd, telek teriilete min. 600 m2

b)  Kialakithatd legkisebb telek szélessége min. 12 m a telek utcavonalan

¢)  Megengedett legnagyobb beépitettség 60 %

d)  Kialakithat6 legkisebb zdldfeliilet mértéke 15 %

e)  Megengedett legnagyobb 6,5 m épitménymagassag

/) Elokert legkisebb mértéke Illeszkedés szabélya szerint

g)  Oldalkert legkisebb mértéke 5,0 m h) Hatsokert legkisebb mértéke 6,0 m

Gazdasagi teriilet
10. §
(1) A gazdasagi teriilet els6sorban a gazdaségi céli épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A gazdasagi teriilt lehet:

a)  ipari teriilet

b)  jelentés mérték( zavaro hatasu teriilet,
¢) mezbdgazdasagi lizemi teriilet,

d)  egyéb teriilet,

e) egyéb ipar,

) telepiilésgazdalkodas.

(3) A gazdasagi teriilet épitési dvezeteiben taldlhaté kialakult telkek beépithetdk, amennyiben
teriiletiik eléri az 1000 m2-t. A beépithetd telek minimalis szélessége a homlokvonalon 20 m.

(4) Gazdasagi teriilleten az épiiletek csak magastetdvel 1étesitheték. A 8 méternél nagyobb fesztava
csarnokszerkezetek kivételével a tetd hajlasszdge 30°-45° kozott lehet, tetbhéjazatként cserépfedést,
vagy sotét tonusi kiselemes hatdsu fedést kell alkalmazni. A nagyfesztdvi csarnokszerkezetek
alacsonyabb hajlasszégll tetével épitheték. Rendhagyo szini fedések nem alkalmazhatok.

(5) A telkek utcai telekhataran csak maximum 2,20 méter magassagu 50 cm magassdgu tomor vagy
labazatos, 1,50 —, attort utcai keritések létesitheték. A keritést javasolt novénytelepitéssel kisérni.



Utesatlakozasoknal azonban a szabadlatast akadalyozo létesitményeket elhelyezni, valamint 1,20 m-
nél magasabb névényzetet iiltetni tilos.

(6) A telkek be nem épitett, illetve gazdasigi céllal nem hasznositott részét, tovabbd a beiiltetési
kotelezettséggel érintett teriileteket fésitva, parkositva kell kialakitani, illetve fenntartani, a
telekhatarok mentén legaldbb egy fasort kell telepiteni. A fékat a hasznalatbavételi engedély
kérelmezéséig el kell iiltetni, a hasznalatbavételi engedély csak ennek megléte esetén adhat6 ki.

(7) Gazdasagi teriileten az el6kertben portaépiilet elhelyezhetd.

(8) Gazdasagi teriileten elhelyezett létesitmények kornyezetterhelési kibocsatasi hatarértéke —
figyelemmel az egyes érintett teriiletek Gvezeti besoroldsira - a vonatkoz6 mindenkori
kornyezetvédelmi hatarértékeket nem haladhatja meg.

(9) Kémyezetszennyezd hulladékok és melléktermékek artalommentes elszallitasarol és tarolasarol
az iizemeltetdnek folyamatosan gondoskodni kell.

Ipari teriilet
(Jelentds mértékben zavard hatdsu teriilet)

11. §

(1) A jelentSs mértékben zavaré hatdst ipari teriilet a kiillonlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbands-,
fertéz6veszélyes), blizos, vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez szilkséges épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A jelentés mértékben zavaro hatasu ipari teriilet az alabbi épitési ovezetekre tagozodik:
- mezbgazdasagi izem /GIPjU/

(3) A GIPjU jelii épitési 6vezetben elhelyezhetd:

a)  anbvénytermesztés és allattartas, és azokat kiszolgalo létesitmenyek,

b)  amezbgazdasagi lizemi tevékenységgel dsszeegyeztethetd ipari épitmeény,
¢) lizemanyagtoltd.

(4) Epiiletek az alabbiak szerint kialakitott épitési helyen belil helyezheték el:

a)  eldkert mértéke minimum 5,0 méter,

b)  oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatérozott legkisebb tavolsagnal, sem
5,0 méternél,

¢) a hatsokert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint meghatdrozott legkisebb
tavolsagnal, sem 10,0 méternél.

(5) A jelentds mértékben zavaré hatasu ipari teriilet épitési ovezeteiben az alabbi telekalakitdsi €s
beépitési eldirasokat kell alkalmazni:

GIPjU. jelii épitési tvezet

a) Beépitési méd K - szabadon 4llo

b) Kialakithato telek teriilete K - min. 4000 m2

¢) Kialakithato telek szélessége min. 20 m a telek homlokvonalan

d) Megengedett legnagyobb beépitettség K —30 %

e) Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség K — 30 %

f)  Megengedett legkisebb épitménymagassag K —3,0 m

g)  Megengedett legnagyobb épitménymagassag K — 7,5 m



h)  Technoldgiai sziikségesség igazolasa esetén a torony jellegli épitményrészek legnagyobb
magassaga K — 12,0 m
i)  Megengedett legkisebb zoldfeliilet 40 %

(6) A GIPjU, jeldi épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassagnal magasabb is
engedélyezhetd, ha azt az alkalmazott technoldgia indokoltta teszi, de maximum 12,0 méter.

Ipari teriilet
(Egyéb teriilet)

12. §

(1) Az egyéb ipari teriilet épitési ovezeteiben elsdsorban az ipar, az energiaszolgiltatis €s a
telepiilésgazdalkodas épitményei helyezhetok el.

(2) Az egyéb ipari teriilet az alabbi épitési ovezetekre tagozodik:
a)  egyéb ipari teriilet - ipar /GIPe/
b)  egyéb ipari teriilet — telepiilésgazdalkodas /GIPT/

(3) A GIPe. jelii épitési dvezetben elhelyezheto:

a)  mindenfajta, nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
b)  egyéb irodaépiiletek,

¢) lizemanyagtolto.

(4) A GIPe. jelli épitési 6vezetben nem helyezhetdk el jelentds zavaro hatast gyakorld, a mindenkori
kornyezetvédelmi hatarértékeknél nagyobb mértékben kdrnyezetszennyez6, bilizos, fert6zd vagy
robbandanyaggal kapcsolatos termel6, tarold Iétesitmény, tovabba olyan létesitmény, amelynek
rendeltetési hasznalatbdl ered6 sajatos hatasai korlatozzak a szomszédos telkek dvezeti eldirasoknak
megfeleld beépitését, hasznalatat.

(5) A GIPT. jeli épitési Ovezetében az energiaszolgaltatds (gazfogado 4allomas), a
telepiilésgazdalkodas, a telepiilésiizemeltetés létesitményei helyezhetdk el.

(6) Az egyéb ipari teriilet épitési Gvezeteiben az épiiletek az alabbiak szerint kialakitott €pitési helyen

beliil helyezhet6k el:

a)  elbkert mértéke minimum 5,0 méter,

b)  oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatarozott legkisebb tavolsagndl, sem
5,0 méternél,

¢) a hatsokert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint meghatarozott legkisebb
tavolsagnal, sem 10,0 méternél.

(7) Az egyéb ipari teriilet épitési Gvezeteiben az alabbi telekalakitasi €s beépitési eldirdsokat kell
alkalmazni:

GIPe, GIPT. jelii épitési dvezet

a) Beépitési mod K - szabadon 4llo

b)  Kialakithato telek teriilete K - min. 2000 m2

¢)  Kialakithato telek szélessége min. 20 m a telek homlokvonalédn

d)  Megengedett legnagyobb beépitettség K — 40 %

e)  Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség K — 40 %

) Megengedett legkisebb épitménymagassag K — 2,0 m

g)  Megengedett legnagyobb épitménymagassag K — 6,5 m



h)  Technoldgiai sziikségesség igazoldsa esetén a torony jellegii épitményrészek legnagyobb
magassaga K — 12,0 m
i)  Megengedett legkisebb zoldfeliilet 25 %

(8) A GIPT. jelii épitési dvezetében az elhelyezendd funkci6 technologiai igénye ismeretében a (7)
bekezdésben rogzitett legkisebb kialakithatd telekméretnél kisebb is engedélyezhetd.

(9) A GIPe. jelii épitési Svezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassagnal magasabb is
engedélyezhet, ha azt az alkalmazott technoldgia indokoltta teszi, de maximum 12,0 méter.

Kiilonleges teriilet

13.§

(1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezkedd épiiletek
kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatdst gyakorolnak a kornyezetitkre vagy a
komyezetik megengedett kiilsd hatdsaitol is védelmet igényelnek) maés bedpitesre szant
teriiletfelhasznalasu teriiletekt6l eltérnek.

(2) Kiilénleges teriilet teriiletfelhasznalasi kategoriaja teriiletek:
a) KTE bvezeti jelli temet teriilet,
b) KB 6vezeti jell banya teriilet.

(3) A kiilonleges teriileten az épitési Svezetek fé rendeltetésének megfeleld, valamint az ahhoz
kapcsolodé épitmények helyezhetdk el.

(4) Akiilonleges teriilet épitési dvezetben taldlhato kialakult telkek beépitheték, amennyiben teriiletiik
eléri a 400 m?-t. A beépithetd telek minimalis szélessége a homlokvonalon 12 m.

(5) Kiilonleges teriileten az épiiletek csak magastetdvel létesithetok. A tet6 hajlasszoge 30°-45° kozott
lehet, tetdhéjazatként cserépfedést, vagy sotét tonusu kiselemes hatdsu fedést kell alkalmazni.
Rendhagy6 szinil fedések nem alkalmazhatok.

(6) Epiiletek az alabbiak szerint kialakitott épitési helyen beliil helyezhetok el:

a)  elékert mértéke minimum 5,0 méter,

b)  oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatarozott legkisebb tavolsagnal, sem
5,0 méternél,

¢) a hatsokert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint meghatarozott legkisebb
tavolsagnal, sem 10,0 méternél.

(7) A kiilonleges teriilet épitési Svezeteiben az aldbbi telekalakitdsi és beépitési eldirasokat kell
alkalmazni:
a) KTE. jelii temet6 teriilet

aa) Beépitési mod K - szabadon 4llo

ab) Kialakithato telek teriilete nincs kikoteés

ac) Kialakithat6 telek szélessége nincs kikotés

ad) Megengedett legnagyobb beépitettség K —5 %

ae) Megengedett legkisebb épitménymagassig K — 3,0 m

af) Megengedett legnagyobb épitménymagassag K — 4,5 m

ag) Megengedett legkisebb zoldfeliilet 50 %

ah) Harangléb, harangtorony esetén a megengedett legnagyobb épitménymagassagnal

magasabb is engedélyezhetd, maximum 12,0 méter.
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ai) A temet6t keritése mentén fasorral kell hatarolni.
aj) A lezart temetOk teriilete kegyeleti parkka alakitandd, €s akként kezelendd.
b)  KB. jelii banya teriilet

ba) Beépitési mdod K - szabadon allé

bb) Kialakithat6 telek teriilete nincs kikotés

bc) Kialakithato telek szélessége nincs kik6tés

bd) Megengedett legnagyobb beépitettség K — 10 %

be) Megengedett legkisebb épitménymagassag K — 2,5 m

bf) Megengedett legnagyobb épitménymagassig K — 7,5 m

bg) Megengedett legkisebb zoldfeliilet 40 %

bh) Az épitmények a technoldgiai igényeknek megfeleld kialakitdssal helyezhetdk el.

bi) A teriilet azon részén, ahol mar banyaszati tevékenység nem folyik, meg kell kezdeni a
rekultiviciot, majd a banyaszati tevékenység befejezése utdn, az egész teriilet
rekultivacidja (tajrehabilitacioja) sziikséges, foldtakardssal és novénytelepitéssel. (Az
esetleges csuszasvesz€ly vizsgédlata, megsziintetése is kotelezé feladat.) A teriiletet a
koérnyezd véderdohoz illeszkedden erddsiteni kell, a jogszabalyi el6irdsoknak megfeleld
egyeztetési eljaras alkalmazéséval.

bj) Az Orszagos Asvanyvagyon Nyilvantartasban szerepld, megkutatott, nemfémes 4svanyi
nyersanyagokkal érintett teriiletek mas irdnyt hasznositdsa engedélyezésébe a Magyar
Geologiai Szolgélatot, illetve a Pécsi Banyakapitanysagot szakhatdsagként be kell vonni.

Beépitésre nem szant teriiletek
14. §

Beépitésre nem szant teriileten 1) épiiletek épitésének feltételeként az alabbi kézmiivesitettségi

mértéket kell biztositani:

a) egyedi, vagy kézmiives ivoviz szolgaltatast,

b)  koziizemi villamos energia szolgaltatast,

¢) nyilt vagy zart rendszert csapadékviz-clvezetést,

d) amennyiben nincs lehetéség a kzcsatornara torténd csatlakozasra 1ij épiilet épitésére épitésiligyi
hat6sagi engedélyt adni csak a kdrnyezetvédelmi és a viziigyi hatosag altal elfogadott vizzard
szennyviztarold, illetve egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitmény (korszerli csatorna-
kdzmlpotld) megléte esetén lehet.

Kozlekedési- és kozmiiteriilet
15. §

(1) A kozlekedési és kozmiiteriilet az orszagos €s a helyi kézutak, a kerékparutak, a gépjarmi
varakozohelyek (parkolok) — a kozteriiletnek nem mindsiilé telkeken megvaldsulok kivételével -, a
jardak és a gyalogutak, mindezek csomoépontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi
létesitményei, tovabba a kdzmiivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozlekedési és kozmiiteriileten az (1) bekezdésben foglaltakon tal elhelyezheté a kozlekedést
kiszolgalo kozlekedési €pitmény is.

(3) A kozlekedési és kozmiiteriileteket és létesitményeket, azok szabalyozasi szélességeit €s
véddtavolsagait a szabalyozasi terv dbrazolja. Kivételt képez a telepiilés nyugati oldalan lévé 02/4
hrsz-u kiilteriileti ut, - amely a 02/4. hrsz-on a GIPE Gvezeti besorolasu teriilet feltaré kozitja
— amely a keleti iranyban 4 méterrel eltolédik. A Keleti iranyban torténé eltolédds érinti a
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Rendezési tervlapon jelolt 133 hrsz-a zoldteriiletet, 134 hrsz-a patak, 02/1. hrsz-a védelmi
erdot.

(4) A tervezett kiszolgél6 utak szabalyozasi terven jeldlt teriiletét az Onkormanyzat helyi kdzutak
részére lejegyezheti, és azt a foldhivatali ingatlan-nyilvantartdsban megjelenitheti.

(5) Az utak szabalyozési teriiletébe es6, illetve a szabdlyozasi vonal korrigalasa kovetkeztében a
kozlekedési teriiletbe keriilt meglévé épiiletrészeken mindennemi épitési tevékenység - az utak
fejlesztésének varhato idejét, az épiiletnek az ut szabalyozasi teriiletében elfoglalt helyét, az épiilet
sajatossagait (eszmei és gazdasigi értékét) mérlegelve, - az illetékes utkezeld allasfoglalasanak
figyelembe vételével engedélyezhets. Ezen épiiletek bovitése az utak szabalyozasi teriiletén beliil
nem lehetséges.

(6) A kozutak elhelyezésére az OTEK-ban megallapitott, illetve alabbi szabalyozasi, épitési

szélességli teriileteket kell biztositani:

a)  orszagos mellékutak: 30 m, illetve a kialakult (K) allapot,

b)  helyi gylijtéutak: 22 m, illetve a kialakult (K) allapot,

c) kiszolgal6 utak: 12 m, illetve a kialakult (K) allapot

d)  kerékparut, gyalogut: 3 m, illetve a kialakult (K) allapot,

e) kiilteriileti d{il6at: 8 m, illetve a kialakult (K) allapot.

/) kettds hasznalat (egyirdnyu gépjarmii és gyalogos forgalom) 6, 5 m, illetve a kialakult (K)
allapot.

(7) A ralatas biztositasa érdekében a szabalyozési vonalak csatlakozasanal 5-5 méteres lesarkitas
sziikséges, a szabalyozasi terven abrazolt modon.

(8) A meglévo és tervezett killteriileti orszagos kozutak tengelyétél mért 50,0 m-en, féutvonal esetén
100,0 m-en beliil épitmény elhelyezéséhez a kozut kezel6jének hozzajaruldsit be kell szerezni.

(9) A kozlekedési teriileten miitargyakat, kozvilagitast, kozteriileti épitményeket, novényzetet ugy
kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést és az utak lathatosagit, a sarkok belathatosagat ne
akadalyozza.

(10) A kozteriileti parkoldkat négy gépjarmiinél nagyobb befogadé képesség esetén a vonatkozd
szabvény szerint fasitva kell kialakitani.

(11) Uj épiilet épitése, meglévd korszerlisitése, atalakitisa vagy bovitése esetén az OTEK vonatkoz6
el8irdsaiban meghatrozott mennyiségii és fajtaju gépjarmi elhelyezési lehetoségét sajat ingatlanon
beliil biztositani kell. Amennyiben ez nem lehetséges, igy az onkormanyzat parkoldsi rendeletében
szabalyozott modon kell a hidnyz6 varakozohelyeket elhelyezni.

(12) A szabalyozési terven jelolt helyen fasort kell kialakitani (kbtelez6 fasitas).

(13) A z61dsav fenntartisat, gyommentesitését tulajdonosanak, illetve kezeld ének folyamatosan meg
kell oldani.

16. §

(1) Nyomvonal jellegli kézmivezetékeket és kozmiilétesitmeényeket (beleértve az elektronikus
hirkdzlést is) a kozlekedési és kozmiiteriileten, kozteriileten, vagy a kdzmivet lizemeltetd szerv
teriiletén kell elhelyezni.Ett6] eltéré elhelyezés csak szolgalmi vagy vezetékjog biztositdsa mellett
engedélyezhetd.
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(2) A koézmuvezetékek védelme érdekében a vonatkozd jogszabalyokban és szabvanyokban elirt
védodtavolsagokat be kell tartani.

(3) Az ivoviz mindségli viz beszerzésére, kezelésére, tarolasara, tovabbitisara és szétosztisara
szolgald létesitmények védoteriiletein csak a rendeltetésszert izemeltetés érdekében végzett épitési
tevékenység folytathato.

(4) A meglévo 20 kV-os elektromos légvezetékek szabad megkozelitését, védétavolsagat — a
vonatkoz6 szabvany és magasabb szintl jogszabaly szerint - biztositani kell.

(5) A telepiilés csapadékviz elvezetését nyilt arokhalézatban, csapadékviz csatornahalézatban kell
elvezeti. A vizelvezetd arkokat kialakitasuknal, illetve karbantartasuknal védd gyeptakardval kell

ellatni.

(6) A nyilt arkos vizelvezetd rendszerek kialakitasahoz (kapubejard, csatorndzas) a kozitkezeldi
hozz4jarulast minden esetben be kell szerezni. A ingatlanok el6tt huzodé csapadékviz-elvezetd
arkokat az ingatlantulajdonosok kételesek tisztitani, karbantartani.

(7) A tervezett kozmiivezetékek épitésekor az esetleges kozos kivitelezés érdekében a vezetékek
nyomvonalat egyeztetni kell a kézmii-lizemeltetkkel.

Zoldteriiletek
17. §
(1) A zoldteriilet az 4llanddéan novényzettel fedett kozteriilet (kozkert, kézpark).

(2) A zoldteriileten a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétatt, pihendhely, tornapélya,
gyermekjatszotér, stb.), vendéglato épiilet, a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet, tovabba viz- és
zoldfeliiletek, kozmiivek helyezhet6k el.

(3) A zoldtertileten legfeljebb 4,5 méter épitménymagassagli épiiletek legfeljebb 2 %-os
beépitettséggel helyezhetdk el.

(4) A zoldteriileten barmilyen épitmény csak ugy helyezhet6 el, hogy a kivagott fakat, novényzetet
poétolni kell.

(5) A szabalyozasi tervlapok szerinti z6ldteriileteket mas célra felhaszndlni nem szabad.

(6) Kozpark zoldfeliileti kialakitdsa el6tt a teriiletre vonatkozé kertépitészeti tervet kell késziteni, és
a novényzet telepitését ez alapjan kell elvégezni.

(7) A meglévo és az Ujonnan létesitendd zoldteriiletek folyamatos fenntartasardl, esetenkénti
felgjitasardl gondoskodni kell.

(8) A szabalyozasi terven jel6lt, jelenleg mas rendeltetésii teriileteken az eredeti rendeltetés
megsziintetése utan az eléfasitast el kell végezni.

(9) A zoldteriileteket csak rendeltetésszer(ien szabad hasznalni. Ett6l eltérd ideiglenes haszndlatra
(eléadas, vasar, majalis, stb.) sz616 engedélyt a Polgarmesteri Hivatal jegyz0je adja azzal a kikotéssel,
hogy a kérelmezé koteles biztositani a zoldteriilet megdvasit és az esetleg keletkez6 kart megtériteni,
a hasznalat soran keletkezett szennyezddést eltakaritani
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(10) Zsldteriileteken illetve azok sétautjain jarmivel kozlekedni és ott parkirozni, a gépjarmiiveket
javitani és tisztitani tilos

(11) Kézparkokban és zoldteriileteken kozmiivet épiteni, rongdldssal jaré kozmiikarbantartast
végezni csak a jegyzd elzetes engedélyével lehet. Kivitelez6 koteles az eredeti allapotot
visszaallitani

(12) Kozteriileti nsvénytelepitésnél a tiileveli 6rokzoldek dominancidja kertilendd.

Erdéteriilet
18. §
(1) A telepiilésen 1évd erddteriilet nagysaga sszességében nem csokkenhet.

(2) Az erdéteriileten csak olyan erddgazdasagi és egyéb tevékenységek folytathatok, amelyek az erd6t
rendeltetésiikben nem zavarjak.

(3) Az erdéteriileteken keritést létesiteni csak természetvédelmi, vadgazdilkodasi, illetve
erd6gazdalkodasi célbol szabad.

(4) A meglévd erdéteriiletek miivelési d4ga nem vaéltoztathaté meg, kivéve a termdhelyre jellemz6
természetes vegetacio kialakitaséra alkalmas teriileteket, ahol az erdészeti hatésag engedélye alapjan
engedélyezhet6 az erd6r6l mas miivelési dgra vald atmindsités.

(5) Az erddteriiket az erd6 rendeltetése szerint:
a) védelmi (Ev)
b) gazdasagi (Eg),

(6) Az erdd esetleges rendeltetésének megvaltoztatdsat az erdészeti hatosag engedélyezi.
Tajképvédelmi, védett vagy védo erdd esetében az illetékes szakhatésag hozzdjarulasaval torténik az
elsédleges rendeltetés megvaltoztatasanak engedélyezése.

(7) Az Ev 6vezeti jelii védelmi erdéteriileten épiiletet elhelyezni nem szabad.

(8) A védelmi rendeltetésti erdék véghasznalatat az iizemtervben meghatérozottak szerint lehet
elvégezni.

(9) Az Eg 6vezeti jeli gazdasagi erdfteriileten az erd6 rendeltetésének megfelelé épiiletet 10 ha-nal
nagyobb telken, legfeljebb 0,5 %-os beépitettséggel lehet elhelyezni.

(10) Az erdéteriileten az erdészeti hatosag engedélyével lehet barmilyen jellegi erd6gazdalkodasi
tevékenységet folytatni.

(11) Az erdéteriileten 1t, kozmi és tavkozlési nyomvonalas 1étesitmény, csak a természetvédelmi és
erdészeti szakhat6sag altal meghatarozott feltételekkel engedélyezhetd.

(12) Az erdoterilleten keritést létesiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi, illetve
erddgazdalkodasi célbodl szabad.

(13) Az erdéteriileten csak olyan erd6gazdasagi és egyéb tevékenységek folytathatok, amelyek az
erd6t rendeltetésiikben nem zavarjak.
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(14) A tervezett erdéteriileten az erdd miivelési ag létrejottéig csak az erdételepités lehetdségét
meg0Orz6 teriilethasznalat folytathato. Erd6telepités soran természetszerti, elegyes erdbket kell
telepiteni.

(15) Az erdéteriiletek, illetve erdésavok, fasorok telepitése, feljitasa elsésorban 6shonos fajokkal
torténjen (tolgyek, harsak, koris, szil, hazai nyarak).

Mezdgazdasagi teriilet
19. §

(1) A mezdgazdasagi teriilet a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei elhelyezésére szolgalé teriilet.

(2) A mezbgazdasagi teriilt lehet
a)  Aaltalanos mezdgazdasagi teriilet,
b)  kertes mezOgazdasagi teriilet.

(3) A foldrészletek beépitési feltétele kozuti, vagy magantiti kapcsolat megléte.
(4) Mezbgazdasagi teriileteken talalhaté meglévo erddk teriiletén épiilet nem helyezheté el.

(5) Az Ovezetben az utak melletti fasorok, cserjesavok folyamatos apolasardl, sziikség szerint
potlasukrol gondoskodni kell.

(6) Torekedni kell az Osszefiiggd, nagy felilletli szantoteriiletek erdo,- illetve cserjesavval torténd
megosztasardl természetvédelmi és gazdasagi érdekbdl egyarant.

(7) A mozaikos tdjszerkezetet (gyepteriileteken a fas-cserjés foltok, erdd-gyep mozaikok) ckologiai
szerepe miatt meg kell Orizni.

(8) Amennyiben barmely épiilet, beruhdzéds elhelyezése mezogazdasagi rendeltetési foldteriileten
torténik, ugy az épitési engedély kiadasat megeldzéen a korzeti foldhivatal mas céli hasznalatara
vonatkozé engedélyét minden esetben be kell szerezni.

(9) Az épitmények term6f6ldon (kiil- és beltertileten) térténd épitésiigyi hatésagi engedélyezése soran
érvényre kell juttatni azt, hogy az elhelyezés a kornyezo teriileten a talajvédé gazdalkodas feltételeit
ne rontsa.

(10) Mezdgazdasagi rendeltetésii teriileteken figyelembe kell venni a természetvédelmi, tajvédelmi
és kornyezetvédelmi eldirdsokat.

(11) Mezbgazdasagi teriileten, amennyiben nincs lehetdség a kdzcsatorndra térténd csatlakozasra (j
épiilet épitésére épitésiigyi hatdsagi engedélyt adni csak a kdrnyezetvédelmi €s a viziigyi hatdsag altal
elfogadott vizzaré szennyviztarold, illetve egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitmény (korszerii
csatorna-kézmiipotlo) megléte esetén lehet.

Altalinos mezégazdasagi teriilet
20. §

(1) Altaldnos mezbgazdasagi teriileten elhelyezheték:
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a) Aéllattarté létesitmények (ha a talajt nem szennyezik),
b)  nem allattartd mezégazdasagi tizemi létesitmények,
¢) mezdgazdasagi termeléssel Osszefiiggd lakoépiiletek.

2

(3) Uj éallattarté telepet felszini vizektSl 200 méternél kozelebb, a meglévo, illetve tervezett
lakoéteriiletts] 1000 méternél kozelebb elhelyezni nem szabad.

(4) Altaldnos mezOgazdasigi tertileten telekosztassal 1 ha-nal kisebb foldrészlet 1t, illetve
kozmiilétesitmény elhelyezésére szolgal¢ foldrészlet kivételével nem alakithato ki.

(5) A telepiilésen korlatozott vegyszer- és miitrdgya hasznalatd, kdmyezetkimélo vagy extenziv
mezdgazdasagi termelés folytathatd, és a természetvédelmet szolgald vadallomany-kezelés

engedélyezheto.

(6) Az My jelii mezégazdasagi vezetbe a szabélyozasi terv szerint, elsésorban a lap, gyep, rét,
nadas, mocsar miivelési agu teriiletek, tovabba a tajképi szempontbél érzékeny mezdgazdasagi
rendeltetésil teriiletek tartoznak.

(7) Az Mdy jeldi altalanos mezGgazdasagi vezetben €piilet, épitmény, antenna torony, viztarozo nem
helyezhetd el, tovabba a teriilet miivelési 4ga nem valtoztathaté meg.

(8) Az M4, jeli 4ltalanos mezbgazdasagi Svezetben:

a)  szant6foldi miivelés esetén, 10 ha-nal nagyobb telken, a teriilet rendeltetésszert hasznalatat
szolgélo és a lakofunkceiot is kielégit épiilet épithetd, és a beépitett alapteriilet a telek a 0,2%-
at, illetve az 1000 m*-t nem haladhatja meg;

b)  gyep, rét és legeld miivelés esetén 2 ha-nal nagyobb telken a gyepgazdalkodas céljat szolgalo
gazdasagi épiilet épithet, és a beépitett alapteriilet a telek 1 %-at, illetve az 1000 m>2-t nem
haladhatja meg;

¢) mivelt gylimolcsiiltetvény esetén 1 ha-nal nagyobb telken a mezdgazdasagi termelést,
feldolgozast szolgalé és a lakoéfunkeiot is kielégitd épiilet épithetd, ¢és a beépitett alapteriilet a
telek 2%-4t, illetve az 500 m?-t nem haladhatja meg;

d) A telkek miivelési 4ga a beépités feltételeként akkor fogadhaté el, ha az a telek teriiletének
legalabb 50 %-4an meghatarozo.

(9) A vonatkozé jogszabaly szerint kialakitott birtoktest esetében a (8) bekezdésben meghatarozott
beépithetdség a birtoktesthez tartozé Osszes telek teriilete utdn szamitva csak az egyik telken is
kihasznélhato (birtokkdzpont), ha a telek teriilete legalabb az 1 ha-t eléri, és a becpités a szomszeédos
telkek rendeltetésszerii hasznalatara nincs korlatozoé hatéssal, illetdleg azt nem veszélyezteti.

(10) Az épiileteket a feltaré utak (diilout) tengelyétél 10 méterre mért, maximum 100 méter mély
teriiletsavban, a minimalis 10 méter mély hatsokert, és 10-10 méter széles oldalkert elhagyasaval
kialakuld épitési helyen, szabadon all6 beépitési moddal lehet elhelyezni.

(11) Az iltalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezeteiben 10 méternél kisebb épitménymagassagl
épiiletek helyezhetok el, kiil6nallo lakéépiilet épitménymagassaga legfeljebb 5,0 méter lehet.

Kertes mezdgazdasdgi teriilet

4 Hatélyon kiviil helyezte Siimegcsehi Kozség Onkormanyzat Képviseld-testilletének 9/2016. (X.24.) onkormanyzati
rendelet 1. §-a.
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21. §

(1) A kertes mezbgazdasagi teriilet Gvezeteiben a beépithet telek legkisebb nagysaga 720 m?. A
beépithetd telek minimalis szélessége a homlokvonalon 14 m.

(2) Az dvezetben kialakithato foldrészletek teriilete nem lehet kisebb 1500 m?-nél, szélessége nem
lehet kevesebb 14 méternél

(3) Az Mk jelli kertes mezOgazdasagi 6vezetben épiiletek nem helyezhetdk el.

(4) Az Mk jelii kertes mezdgazdasagi Svezetben:

a) a 720 m2 nagysagot el nem éré teriileten épitményt elhelyezni nem lehet

b) a720m2-1500 m2 kozotti teriiletnagysagu telken- nadas, gyep és szanté mitvelési agh ingatlan
kivételével- 3% -os maximalis beépitettséggel elsdsorban tarolds céljat szolgalé gazdasagi
éptilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhet6 el, 1500 m2 —t meghaladé teriileten
¢pitmény maximum 3%-o0s beépitettséggel helyezhetd el.

c) lakdépiilet szO16, gylimolesss, kert miivelési 4g esetén 3000 m2, egyéb miivelési ag esetén 6000
m?2 telekteriilet felett helyezhet6 el ugy, hogy a beépitettség maximum 1,5 % lehet.

d) a legnagyobb épitménymagassag 4,0 m, legnagyobb homlokzatmagassiag a természetes
terepszinttdl 6,0 méter lehet, a legnagyobb épiiletszélesség 6,0 m lehet.

(5) Az ¢épitési hely az utak tengelyétdl 10 méterre mért, maximum 40 méter mély teriiletsav, a
minimalis 10 méter hatsokert betartasa mellett. Oldalkertek minimalis mérete 6 méter.

(6) A foldrészletek mezdgazdasagi miiveléssel nem hasznositott, be nem épitett teriiletét
zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

(7) A szomszédos foldrészlet teriiletének 1500 m?-re torténd kiegészitése esetén a csokkend tertiletii
foldrészletnek is legalabb 1500 m? teriiletiinek kell maradnia.

(8) Beépitett foldrészlet osztasa csak ugy engedélyezhetd, hogy a visszamaradé beépitett foldrészlet
beépitettsége a 3 %-ot nem haladhatja meg.

(9) A beépitett ingatlanok Gsszevonhatok, az igy kialakulo foldrészleteken t6bb meglévé épiilet is
allhat.

(10) Az épiiletek homlokzatat csak a telepiilésre jellemzd, természetes anyagokkal €s szinekkel lehet
kialakitani Nem helyezhet6 el az 6vezetben mobil épitmény, lakdkocsi, lakdkonténer.

(11) Az épiiletek — pincék kivételével - csak magastetovel, a kialakult allapotnak megfelelden
létesithetdk. A tetd hajlasszoge 30°-nal alacsonyabb, 45°-nal meredekebb nem lehet. Tet6héjazatként
cserépfedést, nadat, vagy sotét tonusu kiselemes hatast fedést kell alkalmazni.

Vizgazdalkodasi teriilet
22.§

(1) A vizgazdalkodassal kapcsolatos dsszefliggo terdilet:

a)  afolybvizek medre és parti savja,

b)  A4ll6évizek medre és parti savja,

¢)  akozcéla nyilt csatornak medre és parti sévja,

d)  avizbeszerzési teriiletek (védett vizbazis) és védoteriileteik (hidrogeoldgiai véddidom),
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e)
D

a hullamterek,
a vizjarta, valamint fakad6 vizek altal veszélyeztetett tertiletek.

y s r .z

(2) A teriileten csak vizkar-elharitasi épitmények helyezhet6k el.

(3) A vizek és a kozcélu vizi 1étesitmények fenntartdséra vonatkozd feladatok meghatarozasanal a
vonatkozd magasabb szint{l jogszabalyokat kell figyelembe venni.

(4) A vizpartok mentén kétoldali, minimum 6-6 méter széles fenntartdsi, parti savot kell biztositani.
A parti sdvban csak gyepgazdalkodas folytathatd.

(5) A terileten minden teriilet-felnaszndlasi és épitési tevékenység a Nyugat-dunantuli
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi €s Viziigyi Feliigyeldség engedélyével végezhetd.

1l Fejezet
Kornyezetszabdlyozads
Kornyezetvédelem
23. §

(1) A f5ld védelme

a)  Atelepiilési hulladékot csak szervezett szemétgyljtéssel, az e célra rendszeresitett edényzetben
lehet elhelyezni.

b) Mindenfajta kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltaté (gazdasagi) tevékenység csak a
talajszennyezés kizarasaval torténhet.

¢) Az épitmények kivitelezése sordn a kivitelezd, iizemeltetés soran az iizemeltetd koteles
gondoskodni a terméréteg megmentésérol. A kivitelezés és az lizemeltetés sordn biztositani
kell, hogy a kornyezeti hatdsok az érintett term6f5ld mindségében ne okozzanak kart.

d) A termdfoldet érinté beruhdzasok engedélyezési eljardsaba be kell vonni a talajvédelmi
hatésagot.

(2) Alevegd védelme

a)  Atelepiilés teriiletén a kiemelt jelentéségii légszennyezd anyagokra be kell tartani a hatalyos
jogszabalyokban meghatarozott egészségligyi hatarértékeket.

b) Bejelentés koteles helyhez kotott 1égszennyezd pontforras 1étesitése esetén be kell tartani a
vonatkozo jogszabalyok eldirdsait.

¢) Tilos a kémyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely légszennyezést, vagy hatarértéken
feliili 1égszennyezettséget okoz, valamint a kornyezeti levegd biizzel valé terhelése.

d)  Alégszennyezd forrasok létesitése soran megvaldsitott miliszaki megoldasnak meg kell felelni
az elérhet legjobb technika alapjan meghatérozott levegdvédelmi kovetelményeknek és
el6irasoknak.

e)  Tilos {ij 1égszennyez6 forrast telepiteni, ha a 1égszennyezd forras kozvetlen hatastertiletén az
alap légszennyezettség értéke mar meghaladja, illetve az Uj légszennyez6 forras tizembe
helyezésének kovetkeztében varhatéan meghaladja a légszennyezettségi hatarértéket, kivéve,
ha a 1égszennyez6 sajat koltségén a hatasteriileten olyan kibocsatast csokkentést ér el, amely
biztositja a légszennyezettségi hatarériék betartasat.

f) A telepiilési onkormanyzat jegyzdje ellendrzi a haztartasi tiizelberendezések 1égszennyezd

forrasaira, valamint a 140 kW névleges bemend hételjesitményt meg nem halado tiizel6- és
egyéb, kizarélag fiistgazt kibocsatd berendezések forrasaira megéllapitott levegévédelmi
kovetelmények betartasat.

17



(3) Zaj és rezgés elleni védelem

a) A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében a vonatkozd rendeletek szerinti hatdrértékeket
meghaladé zajt kibocsatd 1étesitmény és tevékenység nem alakithaté ki, illetve nem folytathato.
A telepiilésen csak olyan Iétesitmények lizemeltethetok, amelyek nem okoznak a vonatkozo
jogszabalyban az eldirt hatarértékeknél nagyobb zaj-, illetve rezgésterhelést.

b) A kozlekedési teriileteken szabadon maradd savokat zajesokkentd hatdsu zoldsavval kell
betelepiteni.

(4) A vizek védelme

a)  Atalaj, valamint a felszin alatti vizek mindségének védelme érdekében a keletkez6 szennyvizek
teljes korti elvezetésének haldzatat és tisztitdsanak miitargyait meg kell épiteni.

b) A megépiilt szennyvizcsatorna haldzatra valo rakotés kotelezs.

¢) A szennyvizcsatorna hélézat kiépitéséig a keletkezd szennyviz artalommentes gylijtését és
elhelyezését biztositani kell.

d)  Meg kell akadalyozni a felszini és felszin alatti vizekbe szennyezbanyag bejutasat. A felszini
vizeket kozvetleniil élévizfolyasba vezetni csak a megfeleld mértéki, eldzetes tisztitas utan
lehet, a sziikséges hat6sigi engedély birtokaban.

e)  Tilos szennyezd anyag, illetve az ilyen anyagot tartalmazé, vagy lebomlasa esetén ilyen anyag
keletkezéséhez vezetd anyag kbzvetlen bevezetése a felszin alatti vizbe.

J) A foldfelszin alatt elhelyezett kozmiivezetékek esetleges keresztez6désénél (viz, szennyviz) a
vizbazisok, a tavlati vizbazisok és az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérél szolo
jogszabaly vonatkozé elbirasait figyelembe kell venni.

g)  Tilos a szennyvizet felhagyott kutakba, arkokba bevezetni, gy(jteni, vagy elhelyezni.

h) A vizmindség védelme érdekében a vizfolyasok ¢€s viznyeré helyek kozelében 1évéd
ingatlanokon talajjavitdsra csak érett komposzt vagy tézegtermék hasznalhato.

i) Tilos higtragya, tragyalé, tovabbd a tragyatarolok csurgalékvizeinek bevezetése a vizekbe.

j)  Allattarté telephez tragyatdrolé nem létesitheté felszini viztél szamitott legaldbb 100 m-en
beliil.

(5) Hulladékgazdalkodas

a) A telepiilésen keletkez kommundlis folyékony hulladékot (szippantott szennyvizet) erre
engedéllyel rendelkezd vallalkozd gytjtheti, €s erre kijelslt, engedéllyel rendelkez6 tirit6 helyre
kell szallitani.

b)  Atelepiilési szilard hulladékot csak szervezett szemétgytijtéssel, az erre kijel6lt helyre szabad
szallitani.

c¢) Az ingatlan tulajdonosa, birtokosa, hasznaléja az ingatlanan keletkezd vagy birtokaba kertilt
telepiilési szilard hulladékot a kornyezet szennyezését megeldzd, karositasat kizaré médon
koteles gytjteni.

d) Az ingatlan tulajdonosa, birtokosa, hasznaldja az ingatlanan keletkez6 vagy onnan szdrmazd
telepiilési folyékony hulladékot a kiilon jogszabalyban meghatirozott miiszaki és
kozegészségiigyi elbirasok, ill. az ingatlan tulajdonoséra vonatkoz6 hatbsagi eldirasok szerint
kételes gylijteni, tovabba az annak begy(jtésére jogosult hulladékkezeldnek atadni.

e) A veszélyes hulladék birtokosa kételes az ingatlandn, telephelyén, illetve a tevékenység
végzése soran keletkezd veszélyes hulladék biztonsagos gytijtésérél gondoskodni mindaddig,
amig a veszélyes hulladékot a kezel6nek at nem adja.

/) Haa veszélyes hulladék atadésa a kezel§ részére nem kozvetleniil a munkahelyi gytijthelyrdl

torténik, akkor a veszélyes hulladék termel6je a keletkezett veszélyes hulladékot telephelyén
kialakitott {izemi gytijtéhelyen koteles gytijteni. Az lizemi gyUjtdhelyet a tervezett kezelést
figyelembe véve a kdrnyezet szennyezését, ill. karositasat kizdré médon kell kialakitani, ahol
a veszélyes hulladék legfeljebb 1 évig tarthato.
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Természet- és tajvédelem
Altaldnos eloirdsok

24. §

(1) Az ingatlanok és az épiiletek kialakitasa, fejlesztése és hasznalata soran a kialakult tajkarakterhez
kell illeszkedni.

(2) Atelepiilés kézigazgatasi teriiletén a jogi és maganszemélyek, valamint a jogi személyiséggel nem
rendelkezd mas szervezetek a tulajdonukban (kezelésiikben, hasznalatukban), a bérlék a

bérleményiikben 1évé teriileteket kotelesek a virdgzo parlagfiitél mentesen tartani.

(3) A védett lapteriiletek a magasabb szintli jogszabalyokban rogzitettek szerint hasznosithatdk.

Védett természeti teriiletek dvezete
25. §
(1) Védett természeti teriiletek vezete a NATURA 2000 védett teriiletekre vonatkozik.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletének védett teriiletei a Balaton-felvidéki Nemzeti Parkhoz
tartoznak.

(3) A védett teriileteket a szabalyozasi terv tiinteti fel.
(4) Beépitésre szant teriilet nem jelSlhetd ki, belteriilet nem bovithetd.

(5) Védett természeti teriileten, illetve Natura 2000 teriileten a meglévo banya teriilete nem bdvithetd.
Uj banyanyitas nem engedélyezhetd.

(6) Természetkozeli erdémiivelés és a természetvédelmet szolgalé vadallomany-kezelés
engedélyezhetd.

(7) Uj villamosenergia-ellatasi, tav- és hirk6zl6 vezetékek létesitése csak terepszint alatti 1étesitéssel
engedélyezhetk, kivéve ha ez védendd értéket veszélyeztet, karosit (pl.: lap teriiletek).

(8) Egyéb kozmiivezetékek és mitargyaik csak rejtett, illetve novényzettel takart modon helyezhetdk
el.

(9) Uj hulladékleraké, hulladéktarol6, hulladékkezeld telep — kivéve a biologiailag leboml6 szerves
anyagok lebontasat és tovabbi felhasznaldsra alkalmassa tételét végzo telepek (komposztiizemek),
valamint a hulladékatrako allomds — és vegyszertarolé nem létesithets.

(10) Meglévé terep, felszini forméak védelme sziikséges, terepteraszok nem alakithatok ki!

(11) A (4)-(10) pontokban foglaltaktol eltémni csak a természetvédelmi hatosag altal meghatarozott
feltételekkel lehet.

Okoldgiai folyosok dvezete

26. §
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(1) Az okoldgiai folyosok teriiletén csak természet- és kornyezetkimél$ teriilet-felhasznélas, ill.
tevékenység fenntartasa javasolhato.

(2) Az 6vezet teriiletén a meglévé természetszerli miivelési dgakat (erdd, gyep, nadas stb.) meg kell
tartani. Miivelésiag-véltas csak az intenziv modbdl az extenziv irdanyba torténhet.

(3) Minden épitéssel jaré miiszaki beavatkozas (pl. miiszaki infrastrukturahalézat és 1étesitményeinek
elhelyezése, fejlesztése) csak a természetvédelmi hatésag hozzajarulasaval lehetséges.

(4) A szarazfoldi Gkolodgiai folyosok megérzése érdekében erdételepités, erddfelijitas Gshonos
fafajokkal, természetkimélé modon a termdhelytipusra jellemzd elegyaranyoknak megfeleléen
végezhets.

Egyedi tijértékek
27.§

(1) Az egyedi tajértekek az ember tarsadalmi tevékenységével létrehozott tdjalkoto elemek, melyek
kultartorténeti, vagy esztétikai szempontbol egy kozosség szamara jelentéssé valtak.

(2) Tukrozik a falu maultjat, kulturdlis hagyomanyait, védelmiik ezért fontos. Minden egyedi
t4jérteknek kozosségi jelentdséggel kell birnia, kérnyezetével egyiitt értelmezendo.

(3) Az aktudlis miliszaki szabvany (MSZ 20 381) szerint sziikséges az egyedi tajértékek részletes
kataszterezését elvégezni, valamint gondoskodni a folyamatos allapot-, illetve allagmegdvasukrol.
Az egyedi tajérték kornyezetének rendezése is szervesen hozzatartozik ehhez a tevékenységhez.

Tdjképvédelem
28. §

(1) Gondoskodni kell a kiiltertileti épiiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények, berendezések
clhelyezése soran a koOmyezettel torténé funkcionalis €s esztétikai Osszehangoldsrdl, a tajba
illesztésrol. A kiilteriileti épiiletek kialakitdsa a helyi épitészeti hagyomanyoknak megfeleld
anyaghasznalattal és formavilag szerint torténjen.

(2) Gondoskodni kell tovabba a hasznalaton kiviili épiiletek, épitmények, nyomvonalas 1étesitmények
1j funkcidjanak megallapitasarél, elbontasukrdl illetve a téj jellegéhez igazodd rendezésérdl.

(3) Az utak melletti fasorok védendoék, folyamatos apolasukrol, sziikség szerint potlasukrol
gondoskodni kell.

(4) Az illegalis hulladéklerakdsok hatdsagi visszaszoritasara illetve megsziintetésére kell térekedni.

Kulturalis orokség védelme
29. §

(1) A telepiilés régészeti lel6helyei, illetve a régészeti érdekil teriiletek a bel- és a kiiltertileti
szabalyozasi terveken keriilt feltiintetve, €s jelen rendelet 2. sz. mellékletben felsorolva.
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(2) Régészeti érintettség esetén az drokségvédelemrdl szol6 magasabb szintl jogszabalyok alapjan
kell eljarni.

(3) A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal a védetté nyilvanitott régészeti lelohelyek teriiletén
barmilyen foldmunkaval jaro, egyéb engedélyhez nem kotott tevékenység esetében engedélyezd
hatosag.

(4) Nyilvéantartott régészeti lelhelyek esetében a Kulturdlis Orokségvédelmi  Hivatal
szakhatOsagként jar el.

(5) A régészeti érdekii teriileteken tervezett munkalatok esetében a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatalt véleményezd szervként kételezden be kell vonni még a tervezés fazisaban.

(6) Ha nyilvantartott leldhellyel

(7) érintett teriileteken kiviil a teriilet-el6készitési és épitési munkak sordn régészeti emlék keriil eld,

a felfedez6 (a munka felelds vezetdje) koteles:

a) A tevékenységet azonnal felfiiggeszteni és sziineteltetni a helyileg illetékes muzeum
nyilatkozatanak kézhezvételéig.

b) A helyszin és a lelet 6rzésérdl — a felelds 6rzés szabalyai szerint — a jegyz0 vagy az illetékes
muzeum, vagy a Hivatal intézkedéséig gondoskodni.

¢) Az emléket vagy a leletet az illetékes telepiilési Snkormanyzat jegyzdjének haladéktalanul be
kell jelenteni, ezzel egyidejiileg értesiteni kell a keszthelyi Balatoni Mzeumot ¢s a Kulturalis
Ordkségvédelmi Hivatal helyileg illetékes Keszthelyi Regiondlis Iroddjat. E kotelezettség a
felfedez6t, az ingatlan tulajdonosat, az épittetot és a kivitelezot egyarant terheli.

(8) A nagy felilleteket érintd beruhazasok elétt az Orskségvédelmi Hivatal hatdsvizsgalat készitését
irhatja eld.

(9) A régészeti drokséget érintd kérdésekben a rendezési tervhez keszitett hat4stanulményban
foglaltak az iranyadok.

Helyi érték védelem
30. §
(1) A helyi értékvédelem kiterjed: H az épiilet, épitmény teljes egészére €s részeire
(2) A védelemben részesitett helyi épitészeti értékek az 1. sz. mellékletben keriiltek felsorolésra.
(3) A helyi védelemben részesitett épitészeti értékek épitési engedélyezési eljarasdhoz a
jogszabalyban el6irt mellékleteken kiviil csatolni kell:
a)  Aallapot-felmérési rajzot
b)  fényképet
¢)  homlokzati szintervet.
A H jelii helyi védelem
31.§

(1) A védett épiileteket hagyomanyos épitészeti tomegiikben, tet6formajukban kell megtartani,
érintetleniil hagyva a homlokzati nyilasrendet, és a nyilasok osztasait, megérizve a homlokzati
tagozatokat és diszitéseket.
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(2) A védett épiilet belsd korszeriisitését, atalakitasat, esetleg bovitését a védettség nem akadalyozza,
s6t a védelem érdekében el kell segiteni ezen épiiletek mai igényeknek megfeleld hasznositasat.

(3) A védett épiileteket gy lehet boviteni, hogy az eredeti épiilet tomegformaja, homlokzati
kialakitasa, utcaképi megjelenése ne valtozzon, illetve a legkisebb kart szenvedjen, és a tervezett
bovités a régi épiilet formalasaval, szerkezetével, anyaghasznalataval 6sszhangban legyen.

(4) A védett épiilet bontasara csak a teljes miszaki és erkélcsi avultsag bealltaval keriilhet sor, a
védettség megsziintetését kovetden. A védett épiilet bontasat megelézden allapot-felmérési rajz és
fénykép-dokumentéci6 készitése sziikséges.

(5) A védett épiiletekkel szomszédos épiiletek elvi épitési, illetve épitési engedélyezése eljardsa soran
az épitési hatosag illeszkedési vizsgélatot koteles lefolytatni, kiilondsen az épitménymagassigra,
épitményszélességre tekintettel.

(6) A védett épiilet kdzvetlen szomszédsagaban 1évé épitkezés engedélyezési dokumentaciojat ki kell
egésziteni utcaképpel (fotddokumentacidval), amely az adott épitkezés két-két szomszédos
épiiletének utcai homlokzatat, keritését, kapuzatat, valamint a jellemzd névényzetet is tartalmazza.

32.§

(1) Az épitésiigyi hatdsag az épitési engedély megadasat megtagadhatja, vagy feltételhez kotheti, ha

a tervezett épitési munka:

a) egyedi védettség esetén az épiilet, épitmény tomegének, homlokzatdnak, tetdzetének,
homlokzati tagozatanak, diszit6 elemeinek, burkolatainak, nyilaszar6 szerkezeteinek, valamint
egyéb éplilettartozékainak megvaltoztatasaval, eltavolitasaval jar,

b)  komyezetbe nem illd épitéstechnolégia, homlokzati képzés, feliiletképzés és szinezés
alkalmazdsat tervezi, mely a védett értck megérzését veszélyeztetné, jellegét hatranyosan
megvaltoztatna,

(2) Az épitési hatésag az engedélyezési eljaras soran:

a)  meghatarozhatja az épiilet tetéfedésének anyagat,

b)  eldirhatja a homlokzat kialakitdsdnak modjat és szinezését,

¢)  korlatozhatja az épitmények falan reklam felfestését, vagy reklamhordozé elhelyezését,

d) megtilthatja az épiiletek kozteriiletr6l lathaté megjelenitését kedvezdtleniil befolyasold
gépészeti berendezések, antennak, légvezetékek, arnyékoldk alkalmazasat

Tiizvédelem
33.§

(1) A tiizvédelmi el6irdsokat a mindenkor érvényben 1év6, vonatkozé jogszabalyok, kotelezben
alkalmazand6 szabvanyok, tlizvédelmi eldirasok figyelembevételével az illetékes tlizvédelmi

szakhatdsag allapitja meg

(2) Uj épiiletek épitése, meglévéd épiiletek bbvitése csak a magasabb szintli jogszaballyal jévahagyott
Orszagos Tilizvédelmi Szabalyzatban (tovébbiakban OTSZ) meghatarozott oltoviz-mennyiség
biztositasa esetén lehetséges.

(3) A teriileten az OTSZ altal meghatarozott mennyiségben és modon fold feletti tlizcsapokat kell
kialakitani.
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(4) A tiizoltosag vonuldsa és miltkodése céljara olyan utat, illetSleg teriiletet kell biztositani, amely
alkalmas a tlizoltogépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és mikddésere.

(5) Az épitmények kozotti legkisebb tavolsag szabalyozasa az OTEK 36. §-a szerint torténik.

(6) Kialakult allapot esetén, amennyiben a jogszabalyban el6irt épiiletek kozotti legkisebb tavolsag
nem tarthatd, a tizvédelmi szakhatésag szakhatésagi allasfoglalésat kell figyelembe venni az
els6foka épitési engedélyezési eljarasban.

(7) Az épitmények kozotti legkisebb tavolsag tovabb nem csokkenthetd, amennyiben az a kialakult
allapot szerint nem éri el a 6,0 métert.

(8) A konnyen éghetd anyagli (nad) tet6héjazatok csak az I. foki tlizvédelmi hatosag kiilén egyedi
esetekre vonatkozé engedélye alapjan alkalmazhato.

(9) Erdéteriileten tiizet rakni csak a kijeldlt helyeken (szalonnasiiték) a biztonsagi intézkedések
betartdsa mellett szabad. Tiizrakds az orszagos vagy helyi tlizgyujtasi tilalom esetén ezeken a
helyeken is tilos.

11l Fejezet
Sajdtos jogintézmények kovetelményrendszere

Epitésjogi kovetkezmények
34.§

1. A tervezési teriilet beépitésre nem szant teriiletein 0j épitményt épiteni, meglévot atalakitani és
béviteni, rendeltetését vagy hasznélatst megvéltoztatni, az e rendeletben szabalyozott keretek kozt

csak akkor szabad ha:

a) A teriilet rendeltetésszerii hasznalatét szolgalja,

b)  Kozérdeket nem sért,

¢) Az épitmény csak a hozzajuk tartozo teriilet jelentéktelen hanyadat veszi igénybe és biztositott,
hogy a telekteriilete nélkiil nem idegenithetdk el.

Kiszolgalé és lakout céljara torténd lejegyzés
35.§

(1) A szabalyozasi terv altal javasolt helyi kozut létesitése, bovitése vagy szabalyozasa ¢rdekében
szitkséges teriiletet az épitési hatosag kisajatitasi eljaras nélkiil — a kartalanitas szabalyai szerinti
Kartalanitas mellett — az érdekeltek hozzdjarulasa nélkiil az Snkormanyzat javara lejegyezheti.

(2) Ha a telekalakitdsi eljarasra, vagy a kozut kialakitasdra az érdekeltek kérelme alapjan keriil sor, a
lejegyzésért nem jar kartalanitas.

(3) Amennyiben a lejegyzéssel érintett ingatlan a rendeltetésnek megfelelé hasznalatra alkalmatlanna
valik, ugy a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe kell venni.

(4) Az ingatlan helyi kozut céljara igénybe wvett részéeért jaré kartalanitds Osszegének

meghatérozasanél figyelembe kell venni a helyi kozit megépitésebdl, illetve az ezzel Osszefiggd
kozmiivesitésbdl eredd ingatlanérték-novekedés Osszegét.

23



Utépités és kozmiivesitési hozzdjarulas
36. §

(1) A helyi kozutakat és kozmiiveket a legkésdbb az altaluk kiszolgalt épitmények haszndlatba
vételéig meg kell valésitani.

(2) A helyi kozutakat illetdleg kdzmiiveket, amennyiben a telepiilés 6nkorményzata létesitette, ugy
annak koltségét részben vagy egészében az érintett ingatlanok tulajdonosaira harithatja. A
hozzéjarulas mértékét és aranyat Gnkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

Telepiilésrendezési kitelezettségek
37.§

(1) A tervszerii telekgazdalkodas érdekében az dnkormanyzat beépitési kotelezettséget irhat eld.
Amennyiben a tulajdonos a beépitési kotelezettségnek nem tesz eleget, ugy az 6nkormanyzat az
ingatlant kisajatithatja.

(2) Az onkormanyzat a telepiiléskép javitdsa érdekében az azt rontd allapoti épitményekre
meghatarozott idén beliili helyrehozatali kitelezettséget rendelhet el.

(3) Az 6nkorméanyzat a kozérdekii kornyezetalakitas céljabol az ingatlan meghatarozott idén beliili és
modon novényzettel torténd beiiltetési kotelezettségét irhatja eld, ennek alapjan a véderddkre a
faiiltetést harom éven belill, az utak menti fasitast pedig 6t éven beliil kell elvégezni. E
kotelezettségeket az engedélyezési eljaras keretén beliil kell érvényesiteni és az ingatlan
nyilvéntartasba be kell jegyeztetni.

IV, Fejezet
Zaro rendelkezések

38. §

(1) Jelen rendelet 2007. mércius 14. napjan 1ép hatdlyba, rendelkezéseit az ezt kovetden keletkezett
tigyekben kell alkalmazni.

(2) A rendelet kihirdetésérdl a korjegyz6 a helyben szokasos mddon gondoskodik.

(3) Jelen szabalyrendelet csak a szabélyozasi tervel egyiitt érvényes, azzal egyiitt értelmezhetd €s
hasznélhato.

(4) Jelen rendelet hatalyba lépésével egyidejlileg a 2/1986.(1X.23.) sz. tanicsi rendelet hatalyét veszti.

Dr. Prétar Henrietta _ Farkas Zsolt
korjegyz6 polgarmester

A rendelet egységes szerkezetbe foglalva és kihirdetve: 2022. augusztus 31.

Dr. Szalay Aqidh
jegyzpy o

o1 K§
* 8 <
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1. szamu melléklet

Miiemléki védelem, helyi védelem

Sorszam [Véd. kat.  |Cim Megnevezés

1 MS009 F§ tér Hrsz: 73. Rémai katolikus plébéania
templom

2 H1 Arpad u. Hrsz:. 166/2. Szt. Vendel kapolna

3 H1 Pet6fi u. 11. Hrsz.: 20. Lakohaz

4 H1 Kossuth L. u. 10 Hrsz: 84/1. Roémai katolikus plébinia

5 H1 Telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhaté homokké

—6s fa keresztek, szobrok

M —Myiemléki védelem HI - Helyi védelem
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2. szamu melléklet

Régészeti lelohelyek

ROMAI KORI LELETEK

Hrsz

: 015/1., 055. at, 059/1., 059/6., 060/4.

BRONZKOR VEGI, Hrsz: 015/1., 055. at, 059/6.
KORAVASKORI LELET

ROMAT KORI LELETEK |Hrsz: 12., 13,, 14., 15., 16.
Romai katolikus templom |Hrsz: 65., 71., 72.

régészeti leletei

KOBALTA LELET Hrsz: 04/6., 04/7.

OSKORI LELETEK. Hrsz: 04/7.

TELEPULES-NYOMOK
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3. szamu melléklet

A tdjjelleg kialakitisira alkalmas novényfajok:

FAK (kiil- és belteriilet egyarant)

Acer campestre Mezei juhar
Acer platanoides Korai juhar
Acer pseudoplatanus Hegyi juhar
Acer tataricum Tatar juhar

Alnus glutinosa

M¢ézgas éger

Betula pendula Bibircses nyir
Carpinus betulus Gyertyan
Fraxinus angustif. ssp. pannonica Magyar koris
Fraxinus excelsior Magas koris

Fraxinus ornus

Viragos koris

Pyrus pyraster Vadkorte
Quercus cerris Cser

Quercus robur Kocsényos tolgy
Salix alba Fehér fiiz

Sorbus aria

Lisztes berkenye

Sorbus borbdasii

Borbas-berkenye

Tilia cordata

Kislevell héars

Tilia plathyphyllos Nagylevelll hars

Tilia tomentosa Eziist hars
CSERJEK (kiilteriilet)

Amelanchier ovalis Fanyarka

Berberis vulgaris

Kozonséges borbolya

Colutea arborescens Pukkand dudafiirt
Cornus mas Husos som

Cornus sanguinea Veresgylir{i

Corylus avellana Mogyoro

Cotinus coggygria Cserszomorce
Crataegus monogyna Egybibés galagonya

Euonymus europeus

Csikos kecskeragd

Euonymus verrucosus

Bibircses kecskeragd

Hedera helix Borostyan
Ligustrum vulgare Vesszos fagyal
Prunus spinosa Kokény

Prunus tenella

Torpe mandula

Rosa canina

Vadrozsa

Syringa vulgaris

Kerti orgona

Viburnum lantana

Ostormén bangita

Vinca minor

Kis meténg
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1. melléklet’

(A melléklet szévegét a(z) Szabalyozasi terv (1).pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)

5 Az 1. mellékletet a Siimegcsehi Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 11/2022. (VIIL. 31.) 6nkormanyzati
rendelete 4. § (1) bekezdés - 1. melléklete iktatta be.
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